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V. DIRECCION DE DESARROLLO

1 POLITICA DE AUTORIZACION DE PRECIOS UNITARIOS POR CONCEPTOS
EXTRAORDINARIOS DE OBRAS Y/O SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS

MISMAS

(Presentada para conocimiento y registro del Comité de Normas Internas en su 3a Sesion Ordinaria
celebrada el 12 de octubre de 2017 y autorizada por el Comité Técnico en su 4a Sesion Ordinaria, celebrada
el 30 de noviembre de 2017).

DISPOSICIONES GENERALES

Se entiende por Precio Unitario Extraordinario a los precios unitarios correspondientes
aqguellos conceptos no contenidos en el catadlogo de conceptos pactados originalmente en
el contrato y que necesariamente se deberan de ejecutar al amparo del contrato de que
se trate.

1. La Subdireccién de Obras, a través de la Gerencia de Ingenieria de Costos,
autorizaran los precios unitarios extraordinarios.

2. La Gerencia de Ingenieria de Costos, a partir de la recepcion de la solicitud del area
requirente, hara la revision de los precios unitarios extraordinarios, para lo cual tomara
como antecedentes los criterios que sirvieron de base en la determinacion de los
precios unitarios del contrato, asi como las circunstancias que prevalezcan en la
ejecucion de los conceptos de referencia.

3. La Gerencia de Ingenieria de Costos, a partir de la fecha en que se recibe la solicitud
de la o el contratista, a través del area requirente, emitira la autorizacion de los precios
unitarios extraordinarios, la cual servir4 de base para el pago al Contratista.
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2 POLl’Tl(;A DE ELABORACION Y/O MODIFICACION DE PLANES MAESTROS
ESPECIFICOS Y PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS

PROYECTOS TURISTICOS DEL FONATUR

(Presentada para conocimiento y registro del Comité de Normas Internas en su 4a Sesion Ordinaria
celebrada el 9 de diciembre de 2015 y autorizada por el Comité Técnico en su la Sesién Ordinaria, celebrada
el 15 de marzo de 2016).

Para efecto de esta politica se entiende por:

Plan Maestro. Es el documento rector del proceso de planeacién, ejecucion y seguimiento
de un proyecto, representado de manera gréfica, con el cual se determinan la vocacién de
uso de suelo y los criterios de desarrollo urbano e imagen arquitectonica y, que permite
asegurar acuerdos entre diferentes actores para la definicion de:

El modelo de desarrollo turistico.

El plan de competitividad.

Las oportunidades e inversiones requeridas.
La estrategia de mercado.

La instrumentacion del plan.

agrwnE

Plan Maestro Especifico. Es el proyecto particular de planeacion, ejecucion y
seguimiento de una zona particular derivado del Plan Maestro, representado de una
manera grafica en el cual se detalla la zonificacion primaria (urbanizable y no-urbanizable)
y la zonificacion secundaria (los usos y destinos del suelo), las dimensiones y proporciones
de los distintos lotes y vialidades junto con la reglamentacion normativa (densidad,
factores de COS y CUS, alturas maximas, restricciones, etc.) de acuerdo al instrumento
de planeacién vigente en la zona de estudio y en apego a la normatividad ambiental, la
factibilidad técnica y la viabilidad comercial.

Proyecto técnico de lotificacion urbana. Es el proyecto que contiene la division de un
area territorial determinada contenida en un plan maestro especifico, donde se determinan
o modifican los usos de suelo, conforme a la normatividad establecida y se elabora con el
objeto de llevar a cabo posibles y diversos cambios en los componentes que conforman
la normatividad.

Plan Maestro Ejecutivo. Es el documento (texto, planos y tablas) donde se define
graficamente la zonificacion de los usos del suelo y la normatividad urbana junto con el
dimensionamiento de los distintos poligonos que conforman el proyecto identificando la
lotificacion, la traza vial y los espacios publicos. De igual manera, se conforma con los
distintos planos individuales del proyecto.

Instrumento normativo de Planeacién Urbana. Documento técnico y normativo que
establece politicas, acciones estratégicas y proyectos prioritarios de caracter urbano, que
orientan de manera planificada, sustentable y con vision de mediano y largo plazo los
asentamientos humanos, los usos y destinos del suelo, asi como la imagen urbana y
arquitectonica de un determinado proyecto turistico, con base en la estrategia planteada
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en el Plan Maestro de FONATUR respectivo y en los servicios de infraestructura tales
como el agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, electricidad, alumbrado
publico, telefonico y vialidades. De acuerdo a la ubicacion geografica y extension del
desarrollo y a las leyes aplicables, se identifican Planes Directores de Desarrollo Urbano,
Programas de Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Desarrollo Urbano, entre otros.

DISPOSICIONES GENERALES

1.

La Direccion de Desarrollo, a través de la Subdireccion de Promocion de Desarrollo
sera el area encargada de elaborar y mantener actualizados los Planes Maestros
especificos y proyectos técnicos de lotificacion urbana en los proyectos turisticos del
FONATUR, en coordinacion con las Subdirecciones de: Planeacion y Control
Patrimonial; Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales; y la de Obras, a efecto
de mantener alineados los instrumentos de planeacién urbano turistico y la
normatividad ambiental aplicable.

La elaboracion, actualizacion y/o modificacion del Plan Maestro especifico y
proyectos técnicos de lotificacion urbana, se debera realizar cuando, debido a las
modificaciones de las condiciones y factores que le dieron origen, se requieran
ajustar las metas y las estrategias de desarrollo particularmente por cuestiones de
mercado, entorno social, condiciones economicas, medio ambiente, eventos
extraordinarios u otras.

El Plan Maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacion urbana, se deberan
elaborar, actualizar y/o modificar mediante la realizacién de estudios de planeacion
especializados que versen sobre el diagnostico y prondéstico de desempefio del
desarrollo urbano turistico de los proyectos FONATUR, a partir de los cuales se
determinen las lineas de accion de intervencion urbana considerando las estrategias
generales, las metas y la instrumentacién de los proyectos de planeacién que
apliquen al desarrollo. Igualmente se debera incorporar a los distintos actores que
participen en el proceso, con la finalidad de lograr la viabilidad turistico-sustentable
del desarrollo.

Una vez obtenidos los resultados preliminares, €stos se enviaran para conocimiento
y comentarios de las diferentes Direcciones del FONATUR involucradas en su
elaboracion, revision, validacion e instrumentacion, conforme al ambito de su
competencia.

La elaboracion, adecuacion y/o modificacion que haya sufrido el Plan Maestro
especifico y proyectos técnicos de lotificacion urbana, deberan ser dadas a conocer
a las areas internas del Fondo que tengan relaciéon con su aplicacion, las cuales
deberan de otorgar su visto bueno, asi como su rabrica, conforme al ambito de su
competencia.

La elaboracion, adecuacion y/o modificacion al Plan Maestro especifico y proyectos
técnicos de lotificacién urbana, deberan ser congruentes con el marco juridico de
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planeacion vigente y ambiental que rija el ordenamiento territorial, los asentamientos
humanos y el medio ambiente del &mbito en donde se localicen.

7. Se hara entrega formal de los Planes Maestros especificos y proyectos técnicos de
lotificacion urbana, para que el &rea competente cuente con los elementos
necesarios para poder gestionar ante las autoridades correspondientes su
aprobacion, publicacion y registro.

8. Los Planes Maestros especificos y proyectos técnicos de lotificacion urbana, seran
los documentos rectores para la determinacion de los estudios, proyectos y obras de
imagen urbana y de paisaje, de disefio urbano, arquitectonicos y de edificacion, asi
como los de infraestructura.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS

9. La Subdireccion de Promocién de Desarrollo sera el area responsable de definir el
Plan Maestro y proyectos técnicos de lotificacién urbana en los proyectos turisticos
del FONATUR, considerando lo siguiente:

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Los estudios de mercado y de competitividad coordinados y realizados por la
Direccion de Comercializacion para definir estrategias de mercado en
beneficio de los desarrollos turisticos del FONATUR.

La opinién de la Direccion de Comercializacion sobre la forma y compromisos
de venta respecto de la disponibilidad de inventario.

Los estudios y factibilidades ambientales a cargo de la Subdireccién de
Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales.

Los proyectos de infraestructura y el estatus sobre la obra construida en cada
uno de los desarrollos.

El estatus que guardan la reserva territorial de FONATUR vy los estudios e
instrumentos de planeacion urbana realizados por las Subdirecciones de:
Planeacién y Control Patrimonial; y Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales en el ambito de sus competencias.

Los Planos y Programas Sectoriales Federales.
Los instrumentos de planeacion urbano-turistica de la localidad tanto los

elaborados por la propia entidad como los gestionados por la Subdireccién de
Planeacion y Control Patrimonial.
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9.8 La aptitud del territorio, capacidad de soporte, tendencias del mercado
turistico e inmobiliario definidas en conjunto por las areas involucradas, en
concordancia con las necesidades de los habitantes y de los gobiernos
estatales y municipales.

DEL MONITOREO Y DESARROLLO

10. La Subdireccion de Promocion de Desarrollo, sera el area encargada de monitorear
la evolucion del desarrollo del Plan Maestro especifico y proyectos técnicos de
lotificacién urbana en los proyectos turisticos del FONATUR, conforme a lo siguiente:

10.1 La Subdireccion de Promocién de Desarrollo contribuird a que los proyectos
gue se pretenden instrumentar en las zonas bajo influencia de los planes
maestros especificos y proyectos técnicos de lotificacion urbana en los
proyectos turisticos del FONATUR, se encuentren en apego a los instrumento
de planeacién vigente, particularmente en lo que se refiere a la compatibilidad
en los usos del suelo, densidades de construccién permitidas, superficies de
desplante o de contacto directo con el terreno, alturas, restricciones y demas
lineamientos que normen la imagen urbana y arquitectonica.

10.2 Los proyectos de disefio urbano deberan apegarse a los lineamientos
generales establecidos en el Plan Maestro especifico y proyectos técnicos de
lotificacion urbana en los proyectos turisticos del FONATUR y cumplir con el
marco normativo y ambiental correspondiente a la localidad en donde se
encuentre el desarrollo turistico del FONATUR.

10.3 La definicion de los proyectos de sectores de un Plan Maestro especifico y
proyectos técnicos de lotificacion urbana en los proyectos turisticos del
FONATUR, deberd ser compatible con la integracion de la oferta a
comercializar.

10.4 Todos los Planes Maestros especificos y proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR, deberan apegarse a los
marcos juridicos y de planeacién locales vigentes.

11. Los lineamientos aplicables no contemplados en las presentes politicas, deberan ser
autorizados por el Comité Técnico de FONATUR.

DE LAS SOLICITUDES DE OPINION TECNICA

12. La Subdireccion de Promocion de Desarrollo, se concretara a emitir su opinion
técnica, cuando asi se requiera sobre los cambios en la normatividad establecida en
los Planes Maestros especificos y proyectos técnicos de lotificacion urbana en los
proyectos turisticos del FONATUR, para lo cual las areas deberan remitir la
informacion necesaria para estar en condiciones de su analisis y emision de
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comentarios (croquis de localizacion, caracteristicas del proyecto, en usos de suelo
normatividad con la que fue dada de alta el proyecto, en las donaciones a favor de
quien, antecedentes), principalmente, considerando lo siguiente:

12.1 En los cambios de usos de suelo, se deberd verificar que los mismos no
contravengan las estrategias del Plan Maestro especifico y proyectos técnicos
de lotificacion urbana en los proyectos turisticos del FONATUR.

12.2 En lafactibilidad de cambio de uso de suelo respecto a la dotacion de servicios
de infraestructura proyectada, con objeto de no comprometer la capacidad del
equipamiento y la infraestructura.

12.3 Para los cambios para la ampliacion de plazos de construccion se verificara
si el poligono donde se encuentre el lote corresponde o0 no a areas
estratégicas dentro de los planes maestros y proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR.

12.4 En el caso de las donaciones de los lotes, se verificard la normatividad
establecida y estrategias establecidas para el Plan Maestro y proyectos
técnicos de lotificacion urbana en los proyectos turisticos del FONATUR.
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3 POLITICA DE ALTA EN EL INVENTARIO DE DISPONIBILIDAD INMOBILIARIA DEL
FONATUR

(Presentada para conocimiento y registro del Comité de Normas Internas en su 2a Sesion Ordinaria
celebrada el 12 de octubre de 2017 y autorizada por el Comité Técnico en su Segunda Sesion Ordinaria,
celebrada el 14 de junio de 2018). Vigente al dia siquiente de su publicacién en el Intranet de la Entidad.
Registro SANI-SFP Folio nimero 58533, homoclave FONATUR-NIS-0087 de fecha 24 de octubre de 2017
folio norma padre 4004.

DISPOSICIONES GENERALES

1. La constitucion y lotificacion de terrenos en los Desarrollos Turisticos de FONATUR se
realizard con base en los planos generales y parciales y en las etapas y zonas
sefaladas en las estrategias de desarrollo derivadas del Plan Maestro General, y de
acuerdo a la tendencia de la demanda que sefale la Subdireccion de Ventas de la
Direccion de Comercializacion.

2. La Gerencia de Control Patrimonial determinaré el inventario de terrenos de cada uno
de los Desarrollos Turisticos de FONATUR precisando los usos, densidades de
construccion, capacidad de los servicios urbanos acorde con la infraestructura existente
y la normatividad aplicable conforme a los Planes de Desarrollo Urbano vigentes.

3. La Gerencia de Control Patrimonial con apoyo de las Subgerencias a su cargo, llevara
a cabo el inventario de terrenos de cada Desarrollo Turistico clasificandolo por seccién
y/o supermanzana, en terrenos en brefa, reservas territoriales, terrenos disponibles
para venta y terrenos en proceso de urbanizacion.

4. La Gerencia de Control Patrimonial procedera a revisar los registros de terrenos
cargados en el Sistema de Terrenos y reportara mensualmente las actualizaciones o
modificaciones a la Gerencia de Contabilidad, para que de manera conjunta se concilie
la informacién y esta Ultima proceda a clasificarlo conforme a la normatividad
gubernamental vigente en materia contable.

5. Elinventario de terrenos disponibles para su comercializacion, deberé estar constituido
por aquéllos inmuebles que sean propiedad de FONATUR, que cuenten con las
condiciones de registro como lote ante las autoridades municipales del CIP donde se
ubiquen y que tengan asignado el uso del suelo y cuenten con el reglamento de uso
aplicable (descripcion del uso del suelo, densidad, coeficiente ocupacional del suelo —
C.0.S.-, Coeficiente del uso del suelo —-C.U.S.-, altura maxima permitida,
estacionamiento, y restricciones de construccion) conforme a la normatividad aplicable
sefialada en los Planes Directores de Desarrollo Urbano. Asi también los terrenos
disponibles para su comercializacion deberan tener la infraestructura de servicios
urbanos necesarios, 0 en caso de aun no tenerlos, deberdn encontrarse en los
programas de obra de urbanizacion de los CIP’S de FONATUR.
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En caso de que la Direccion de Comercializacion cuente con una estrategia de venta
para que sean comercializados sin servicios, el alta estara condicionada a que el futuro
la 0 el adquiriente absorba los gastos que surjan para la dotacion de servicios, asi como
los trAmites necesarios ante las Autoridades correspondientes.

. Los lotes que constituyan el inventario de terrenos disponibles para ser transferidos a
la Subdireccion de Ventas, deberan de estar respaldados por el plano de lotificacion
general en la zona; normatividad aplicable para el lote, clave catastral y en caso de
aplicar, certificado de libertad de gravamen, dicha transferencia debera estar autorizada
por la o el Subdirector de Planeacién y Control Patrimonial.

. Los lineamientos aplicables no contemplados en la presente politica seran autorizados
por el Comité Técnico de FONATUR.
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4 POLITICA DE AUTORIZACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS DE

TERRENOS VENDIDOS (Presentada para conocimiento y registro del Comité de Normas Internas en
su 2a Sesion Ordinaria celebrada el 14 de julio de 2011 y autorizada por el Comité Técnico en su Séptima
Sesion Extraordinaria, celebrada el 10 de agosto de 2011).

DISPOSICIONES GENERALES

1.

Los proyectos arquitectdnicos para construccion seran enviados por la Subdireccion de
Seguimiento Contractual, para su revision a la Direccion de Desarrollo a través de la o
el Subdirector de Planeacion y Control Patrimonial.

La revision de los proyectos debera efectuarse en la Gerencia de Control Patrimonial a
través de la Subgerencia de Control Patrimonial (Proyectos).

Asi mismo, sera responsabilidad de la Gerencia de Control Patrimonial identificar los
proyectos que, por sus caracteristicas, sean considerados como detonantes o de
caracter estratégico para cada Sector, tal es el caso de aquellos que cuenten con uso
de suelo Habitacional (plurifamiliar), Residencial, Hotelero y/o Mixto Comercial, que
cuenten con superficie mayor a una hectarea, cuenten con colindancia a la Zona
Federal Maritimo Terrestre, etc., los cuales forman parte primordial del desarrollo de
cada destino.

. Los proyectos arquitectonicos deberdn cumplir con las normas de usos y restricciones

de construccion y con las condiciones establecidas en el contrato respectivo, los cuales
deberan ser congruentes con la normatividad sefialada en los Planes Directores de
Desarrollo Urbano, asi como con los Reglamentos de Imagen Arquitectdnica aplicables.

. La autorizacion de proyectos arquitectonicos se efectuard de acuerdo a la estructura

organica vigente, e invariablemente debera estar conformada por las firmas de las o los
titulares de la Subgerencia de Control Patrimonial de Proyectos competente para la
revision de los proyectos; la Gerencia de Control Patrimonial encargada de la
aprobacion y la revision, asi como por la Subdireccion de Planeacion y Control
Patrimonial.

. La Subgerencia de Control Patrimonial (Proyectos) seré la responsable de la revisién

del proyecto arquitecténico y debera informar oportunamente, los eventos que permitan
llevar el seguimiento de los compromisos para la venta contraidos por la o el cliente de
FONATUR, tales como, las fechas de recepcién de proyectos a revision, aprobacion o
rechazo.

. En caso de haberse incurrido en incumplimiento, la Direccion de Comercializacion, a

través de la Subdireccion de Seguimiento Contractual aplicara las sanciones pactadas
en el contrato respectivo, 0 en caso de que exista voluntad de la o el cliente para
regularizar su situacion, la Direccién de Comercializacion podra proponer la aplicaciéon
de sanciones a consideracion de la Direccion General o recurrir a las instancias
necesarias para que autorice una prorroga.
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La emision de la autorizacion del proyecto arquitectonico por parte de la Subdireccién
de Seguimiento Contractual, estara condicionada a que la o el cliente regularice su
incumplimiento.

. La Subgerencia de Control Patrimonial (Proyectos) mantendra actualizados de manera

oportuna los registros de control y seguimiento de la situacibn que guarden los
proyectos arquitectonicos recibidos para su revisidon en terrenos enajenados por
FONATUR, desde su recepcidn para revision, hasta su aprobacion o rechazo con el fin
de que la Subdireccion de Seguimiento Contractual tenga elementos de control para
vigilar el cumplimiento de las condiciones de la operacion.

Los proyectos arquitectonicos aprobados a las o los inversionistas podran ser
modificados durante el proceso de construccion, siempre y cuando las modificaciones
estén dentro de las normas establecidas; en este caso, el contrato respectivo debera
de incluir esta variable y la obligatoriedad de la o el inversionista de someter a
aprobacion cualquier cambio de este tipo a FONATUR, y a las autoridades Municipales,
sin que esto afecte los plazos originalmente pactados.

La Subgerencia de Control Patrimonial (SISTER) debera de comunicar a las
autoridades locales las autorizaciones de los proyectos arquitectonicos revisados por
FONATUR, para lo cual deberan entregar oficio y dictamen ya sea de aprobacion o de
rechazo, asi como las copias de los planos sellados con las firmas de las o los
funcionarios autorizados para tal efecto, a fin de que proceda la o el inversionista a
tramitar la autorizacién de los permisos de construccién correspondiente.

Los lineamientos aplicables no contemplados en la presente politica, seran autorizados
por el Comité Técnico de FONATUR.
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5. PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE ESTIMACIONES GENERADAS POR OBRAS PUBLICAS Y
SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS.
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 42 Sesion Ordinaria celebrada el 16 de diciembre de 2016).

No. de - Documentos
Responsable actividad Actividades Involucrados
La o el residente de 1. Recibe de la o el contratista en las fechas de corte a través | NUmeros
obraolao el de la supervision cuando se trate de obra publica, los | generadores.
responsable de la nimeros generadores originales; o cuando se trate de |y
ejecucion de los servicios, la documentacion establecida en las bases de | Documentacion
trabajos. licitacion. soporte.
2. Verifica conjuntamente con la o el contratista y la
supervision en caso del contrato en materia de obra publica
o de servicios relacionados con la misma.
a) Que los nimeros generadores o documentacion | NUmeros
soporte, estén correctos y que correspondan a los | generadores.
volumenes y cantidades de obra realmente | y
ejecutada. Documentacion
b) Que los precios unitarios aplicados estén | soporte.
debidamente autorizados.
c) Los periodos de ejecucion.
d) Importes, saldos, acumulados y retenciones.
e) Amortizacion de anticipos.
f)  Avances de obra tratandose de contratos a precio
alzado.
En el caso del contrato de servicios relacionados con la | Estimacion,
obra publica (Estudios y Proyectos) se verificara: Notas de bitacora
y Avances de
a) Que el avance del estudio o proyecto este de | estudiosy
conformidad con el programa de actividades. proyectos.
b) Que la parte del estudio o proyecto entregado se
haya elaborado de conformidad con los alcances
del contrato.
c) Lasnotas de bitacora del periodo correspondiente.
d) Importes saldo acumulados.
e) En su caso, la amortizacion del anticipo.
3. Autoriza los conceptos procedentes y los devuelve a la o el
contratista 0 a la supervision para que se elabore la
estimacion que corresponda.
La o el contratista. 4. Elabora la estimacion y la entrega a la supervision o a la o
el residente de obra o la o el responsable de la ejecucién
de los trabajos.
La o el residente de 5. Recibe la estimacion, con numeros generadores y/o la | NUmeros
obraolao el documentacion soporte debidamente firmados por la o el | generadores
responsable de la contratista y autorizadas por la supervision, revisay en su | y
ejecucion de los caso regresa para correcciones. Documentacién
trabajos. soporte.
La o el contratista. 6. Elabora la factura y la entrega a la supervision o a la o el

residente de obra o la o el responsable de la ejecucion de
los trabajos.
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La o el residente de 7. Recibe de la o el contratista el original y dos copias de la | Estimacion,
obraolao el estimacion y la factura, asi como el original de los nimeros | NUmeros
responsable de la generadores y/o la documentacion soporte; revisa y en su | generadores y
ejecucion de la caso regresa para correcciones. Documentacion
obra. soporte.
8. Al estar completa la documentacion, se registra en la | Facturay caratula.
caratula de la estimacion y/o en la bitacora, (conforme a la
normatividad aplicable), la fecha de recepcién de la
estimacion y factura.
9. Envia el original y copia de la estimacion asi como la | Estimacion,
factura, al Gerente de Seguimiento de Obras, Proyectos o | Nimeros
quien ejerza esas funciones y resguarda una copia de la | generadores y/o
estimacion y la factura, asi como los originales de los | Documentacién
nameros generadores y/o documentacidon soporte en el | soporte.
expediente del contrato.
La o el residente de 10. Archiva en el expediente del contrato la siguiente | Estimacion.
obraolao el documentacion: Bitacora.
responsable de la a) Copia de la estimacion y factura.
obra. b) Original de los nimeros generadores o documentacion
soporte.

c¢) Copia de los documentos de apoyo.
La o el Gerente de 11. Recibe el original y copia de la estimacion y factura, | Estimaciony
Seguimiento de aprueba y firma la estimacion y la envia a la Gerencia de | Factura.
Obraolaoel Coordinacion Presupuestal para verificar suficiencia
responsable de presupuestal.
ejecucion de los
trabajos.
Gerencia de 12. Revisa con la Gerencia de Coordinacion Presupuestal, que | Estimacion.
Coordinacion cuente con suficiencia presupuestal en el periodo
Presupuestal. correspondiente; por parte de las residencias se escanea la

caratula de la estimacidn y se envia por correo electrénico.

13. Verifica la suficiencia presupuestal y la remite por correo Estimacion.

electronico, para que se continde con el tramite.
La o el personal de 14. Recibe la estimacion, verifica suficiencia presupuestal, | Copia de la
la Subdireccion de firma de Vo. Bo. y la envia a la o el Subdirector de Obra o | estimacién,
Presupuesto de la 0 el Subdirector de Promocion de Desarrollo o la o el | Factura Nimeros
Obray Permisos Subdirector de Presupuesto de Obra y Permisos | generadores y/o
Ambientales. Ambientales o la o el Titular del area responsable de la | Documentacion

ejecucion de los trabajos, segun corresponda para su firma | soporte.

y autorizacion. En caso de no haber suficiencia o requerir

cambios, se regresa la estimacion y Factura a la o el

Gerente de Seguimiento de Obra o la o el responsable de

la ejecucién de los trabajos.

15. Recibe el original de la estimacioén y factura, firmadas, para | Estimaciony
proceder a su captura en el sistema y dar entrada a la | Factura.
factura recibida.

Gerencia de 16. Una vez capturada la estimacion y la factura en el sistema
Coordinacion institucional, se imprimen los documentos generados los
Presupuestal. cuales, se firman y se ingresan con la factura y estimacion

originales a la Subgerencia de Egresos, conforme a lo
establecido en la politica registro y control de pagos para
ser pagadas a la o el contratista.
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firman y se ingresan, con la factura y estimaciones
originales a la Subgerencia de Egresos, conforme a lo
establecido en la politica registro y control de pagos para
ser pagadas a la o el contratista.

17. Se procede a escanear esta documentacién para archivo Estimacion y
electronico el cual sera enviado para su resguardo a la o Factura.
el residente de obra o la o el responsable de la ejecucion
de los trabajos.

18. Una vez capturada la estimacion y la factura en el sistema, | Estimaciény
se imprimen los documentos generados los cuales se | Factura.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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5. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE ESTIMACIONES GENERADAS POR
OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS.

RESIDENTE DE OBRA O RESPONSABLE DE LA
EJECUCION DE LOS TRABAJOS

CONTRATISTA

LA O EL RESIDENTE
RESPONSABLE DE LA OBRA|
LA O EL RESPONSABLE DE
LA EJECUCION DE LA OBRA

INICIO

soporte.

NUmeros
L generadores.

1. Recibe de lao el contratista
en las fechas de corte a
través de la supervision
cuando se trate de obra

publica, los nimeros
generadores originales; o
cuando se trate de servicios,
la documentacion establecida
en las bases de licitacion.

Avances de

Bitacora

Documentaciéon
soporte.

Numeros
y| generadores.

Documentacién

Nameros
generadores.
Documentacion

soporte.

3. Autoriza los conceptos
procedentes y los devuelve a
la o el contratista 0 a la

4. Elabora la estimacién y la
entrega a lasupervision o al

supervision para que se
elabore la estimacion que

A 4

residente de obra o
responsable de la ejecucion
de los trabajos.

7. Recibe de la o el contratista
el original y dos copias de la
estimacion y lafactura, asi

o como el original de los

nimeros generadores y/o la
documentacién soporte;

2. Verifica conjuntamente con la
o el contratista y la supervision
en caso del contrato en materia
de obra publica o de servicios
relacionados con la misma.

a)Que los numeros generadores
o documentacién soporte, estén
correctos y que correspondan a
los volimenes y cantidades de
obra realmente ejecutada.

b)Que los precios unitarios
aplicados estén debidamente
autorizados.

c)Los periodos de ejecucion.

d)Importes, saldos, acumulados
y retenciones.

e)Amortizacion de anticipos.

f)Avances de obra tratindose de
contratos a precio alzado.

En el caso del contrato de
servicios relacionados con la
obra publica (estudios y
proyectos) se verificara:

a)Que el avance del estudio o
proyecto este de conformidad
con el programa de actividades.

b)Que la parte del estudio o
proyecto entregado se haya
elaborado de conformidad con
los alcances del contrato.

c)Las notas de bitacora del
periodo correspondiente.

d)Importes saldo acumulados.

En sucaso, la amortizaciéndel
anticipo.

5. Recibe la estimacién, con
nimeros generadores y/o la
documentacién soporte
debidamente firmados por la

corresponda. revisay en su casoregresa
para corre cciones.
Factura y
Documentacion 6. Elabora la fact | h 4 caratula
soporte. . abora la ac.u.rjc\y a
entrega a la supervisién o a la
NUmeros o el residente de obra o la o el — 8. Al estar completa la
w| generadores. responsable de la ejecucion documentacion, se registra en

de los trabajos.

contratista y autorizadas por
la supervision, revisay en su
casoregresa para
correcciones.

la caratula de la e stimacion y/
o en la bitAcora, (conforme a
la normatividad aplicable), la
fechaderecepciéndela
estimacion y factura.

Estimacion

Numeros
Generadores
ylo
Documentacién

v soporte.

I~
9. Envia el original y copia de

la estimacién asi como y la
factura, al Gerente de
Seguimiento de Obras,
Proyectos o quien ejerza esas
funciones y resguarda una
copia de la estimacién y la
factura, asi como los
originales de los nimeros
generadores y/o
documentacion soporte en el
expediente del contrato.
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5. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE ESTIMACIONES GENERADAS POR
OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS.

RESIDENTE DE OBRA O
RESPONSABLE DE LA OBRA

GERENTE DE
SEGUIMIENTO DE OBRA O
RESPONSABLE DE
EJECUCION DE LOS

GERENCIA DE
COORDINACION
PRESUPUESTAL

PERSONAL DE LA
SUBDIRECCION
PRESUPUESTO DE OBRA Y
PERMISOS AMBIENTALES

10. Archiva en el expediente
del contrato la siguiente
documentacion:

a) Copia de la estimacion y
factura.

11. Recibe el original y copia
de la estimacién y factura,
aprueba y firmala estimacién

b) Original de los nGmeros
generadores o
documentacion soporte.
c) Copia de los documentos
de apoyo.

»| ylaenvia ala Gerencia de
Coordinacién Presupuestal
para verificar suficiencia
presupuestal.

—®»| correspondiente. ; por parte

de las residencias se escanea

la caratula de la estimacion y
se envia por correo

electrénico

y | Estimacion.

13. Verifica la suficiencia
presupuestal y la remite por
correo electrénico, para que

se continde con el ramite.

16. Una vez capturada la
estimacién y lafacturaenel
sistema institucional, se
imprimen los documentos
generados los cuales, se
firman y se ingresan con la
factura y estimacion originales
a la Subgerencia de Egresos,
conforme a lo establecido en
la politica registro y control de
pagos paraser pagadas a la o
el contratista.

¥ | Estimacion

17. Se procede a escanear
esta documentaciéon para
archivo electrénico el cual
seréa enviado parasu
resguardo ala o el residente
de obra o la o el responsable
de la ejecucién de los
trabajos.

Factura

vy | Estimacién

18. Una vez capturada la
estimacion y lafacturaenel
sistema, seimprimenlos
documentos generados los
cuales se firman y se
ingresan, con lafactura y
estimaciones originales ala
Subgerencia de Egresos,
conforme a lo establecido en
la politica registro y control de
pagos paraser pagadas a la o

el contratista.

FIN

TRABAJOS
Documentacién
soporte
Estimacion. NUmeros
Generadores
12. Revisa con la Gerencia de Factura
Bitacora. Coordinacién Presupuestal, Copia de la
Estmacion que cuente con suficiencia Estimacién
. Factura. presupuestal en el periodo

14. Recibe la estimacion,
verifica suficiencia
presupuestal, firmade Vo. Bo.
yla envia ala o el Subdirector
de Obrao la o el Subdirector
de Promocién de Desarrollo o
la o el Subdirector de
Presupuesto de Obray
Permisos Ambientales o la o
el Titular del Area responsable
de la ejecucion de los
trabajos, seguin corresponda
para su firma y autorizacion.
En casode no haber
suficiencia o requerir cambios,
seregresa la estimacion y
factura a la o el Gerente de
Seguimientode Obra o lao el
responsable de la ejecucion
de los trabajos.

y | Estimacion.

15. Recibe el original de la
estimacion y factura, firmadas,
para proceder a su captura en

el sistema y dar entrada a la
factura recibida.
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6. PROCEDIMIENTO DE RECEPCION DE LOS SERVICIOS RELACIONADOS CON LA OBRA PUBLICA,
CONTRATADOS BAJO LA MODALIDAD DE LICITACION PUBLICA O INVITACION A CUANDO MENOS TRES

PERSONAS

(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 22 Sesion Ordinaria celebrada el 14 de julio de 2011).

Responsable N(_)._de Actividades _Documentos
actividad involucrados
La o el residente de 1. De acuerdo a la fecha establecida en el contrato y/o | Carta.
obraolao el convenio de ampliacién en tiempo, recibe de la o el
responsable de la contratista los trabajos que le fueron encomendados, y
supervisién de los verifica que la terminacion de los mismos se haya
trabajos. ejecutado acorde a lo estipulado en el contrato.

2. Elabora el Acta de Recepcion Fisica de los servicios y | Acta de Recepcion
acorde a lo establecido en el Articulo 166 del Reglamento | Fisica de los
de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con | trabajos firmada.
la Misma.

3. En el acto de entrega fisica de los trabajos la o el | Fianza
contratista exhibira la garantia prevista en el articulo 66 de
la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las
Mismas.

La o el contratista, la 4, Recibe de la o el contratista la garantia de vicios ocultos, | Fianza.

o el y elabora el finiquito correspondiente, acorde a los plazos

residente de obrao la establecidos en el contrato y lo dispuesto en el articulo 170

o el responsable de la del Reglamento de la Ley de Obras Publicas y Servicios

supervisiéon de los Relacionados con las mismas.

trabajos.

La o el residente de 5. Se saldan los adeudos de las partes, y procede a levantar | Acta administrativa
obraolao el el acta administrativa de extincion de derechos y | de extincion de
responsable de la obligaciones, en apego a los estipulado en el articulo 172 | derechos y
supervisiéon de los del Reglamento de la Ley de Obras Publicas y Servicios | obligaciones.
trabajos. Relacionados con las mismas

6. Envia mediante oficio el acta de Recepcion Fisica de los | Oficio

servicios, finiquito y acta de extincion de derechos y
obligaciones de las partes a las siguientes areas:

e Subdireccion de Adquisiciones y Servicios
Generales, para su incorporacion al expediente
Unico del contrato y a la

e Gerencia de Coordinacion Presupuestal (Solo
copia del oficio)

Finiquito y Acta
Administrativa de
extincion de
derechosy
obligaciones.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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6. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE RECEPCION DE LOS SERVICIOS RELACIONADOS CON LA OBRA
PUBLICA, CONTRATADOS BAJO LA MODALIDAD DE LICITACION PUBLICA O INVITACION A CUANDO MENOS TRES
PERSONAS.

LA O EL RESIDENTE DE OBRA OLA O EL RESPONSABLE | LA O EL CONTRATISTA,LA O EL RESIDENTE DE OBRA O
DE LA

LA O EL RESPONSABLE
SUPERVISION DE LOS TRABAJOS DE LA SUPERVISION DE LOS TRABAJOS

INICIO

Acta administrativade

extincié n de derechos Fianza
v Carta y obligaciones
1. De acuerdo a lafecha

4. Recibe de lao el
. 5. Se saldan los adeudos de N .
establecida en el contrato y/o contratista la garantiade
. A las partes, y procede a .
convenio de ampliacién en levantar el acta administrativa vicios ocultos, y elabora el
tiempo, recibe de la o el de extincion de derechos finiquito correspondiente,
contratista los trabajos que le obligaciones, en apego alc)),s " acorde a los plazos
fueron encomendados, y estigulado er’1 el ar?l’c?llo 172 - establecidos en el contrato y
verifica que la terminaciéon de P lo dispuesto enelarticulo 170
N . del Reglamento de la Ley de
los mismos se haya ejecutado PR e del Reglamento de la Ley de
. Obras Publicas y Servicios P S
acorde a lo estipulado en el Relacionados con las mismas Obras Publicas y Servicios
contrato. Relacionados con las mismas.

Acta de recepciéon
fisicadelos
trabajos firmada.

2. Elabora el acta de

recepcion fisicade los @
servicios y acorde a lo Oficio
establecido en el Articulo 166

del Reglamento de la Ley de
Obras Publicas y Servicios
Relacionados con la Misma

Acta administrativade
extincion de derechos
y obligaciones

6. Envia mediante oficio el
acta de recepcion fisica de los
servicios, finiquito y acta de
extincion de derechos y
obligaciones de las partes a

las siguientes areas:
v Fianza L1 Subdireccion de
Adquisiciones y Servicios

Generales, para su
incorporacién al expediente
unico del contrato y ala

Gerencia de Coordinaciéon
Pre supuestal (Solo copia del

3. En el acto de entrega fisica
de los trabajos. La o el
contratista exhibira la garantia
prevista en el articulo 66 de la
Ley de Obras Publicas y

oficio)
Servicios Relacionados con
las Mismas.
A 4
FIN
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7. PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 22 Sesion Ordinaria celebrada el 14 de julio de 2011).

Responsable

No. de
actividad

Actividades

Documentos
involucrados

Subdireccion de
Planeaciény
Control Patrimonial.

1.

Recibe de la Subdireccién de Seguimiento Contractual en
un plazo no mayor a dos dias habiles de su recepcién por
parte de la o el adquirente, el proyecto arquitecténico y lo
turna a la Gerencia de Control Patrimonial para su
revision.

Solicitud de
revision de
proyectos y planos
del proyecto
arquitecténico.

Gerencia de Control
Patrimonial.

Revisa el proyecto arquitectonico y de acuerdo a su
localizacién y caracteristicas lo turna para su revision a la
Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos. Identifica
en la solicitud de revision de proyectos y en el Sistema de
Inventario de Terrenos (SISTER) la fecha de recepcion del
mismo y notifica a la Subgerencia de Control Patrimonial
Proyectos, que el dictamen de aprobaciéon o rechazo
deberéa ser remitido a la Gerencia de Control Patrimonial
con 10 dias de antelacion a los 45 dias naturales
requeridos para la notificacion a la o el adquirente.

La Gerencia de Control Patrimonial estara facultada para
ampliar el tiempo de revision del proyecto, previa
notificacion a la Gerencia de Seguimiento Contractual solo
en aquellos casos que por sus caracteristicas fisicas y de
superficie requieran de dicha ampliacion.

Planos del
proyecto
arquitecténicos.

Subgerencia De
Control Patrimonial
Proyecto.

Identifica el proyecto arquitectonico, verifica que esté de
acuerdo con las declaratorias de uso de suelo del
programa de desarrollo urbano correspondientes y su
presentacion sea correcta tanto técnica como
normativamente.

Revisa los planos arquitecténicos y documentacion del
andlisis del proyecto.

Elabora el dictamen técnico de aprobacién o rechazo y
realiza las observaciones complementarias.

Firmay sella los planos de conformidad con los resultados
de la revision y los envia junto con el dictamen a la
Gerencia de Control Patrimonial y Mantenimiento de
Inversiones Turisticas, con 10 dias de antelaciéon a que
venza el plazo para notificar a la o el adquirente.

Planos del
proyecto
arquitecténicos.

Gerencia de Control
Patrimonial.

Verifica el dictamen técnico de aprobacién o rechazo:
Elabora el oficio de aprobacién o rechazo, firma los
documentos y los envia en original y dos copias a la
Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial, con 8
dias de antelacion a que venza el plazo para notificar a la
o el adquirente.

Planos del
proyecto
arquitecténicos.

Subdireccion De
Planeacién Y
Control Patrimonial.

Firma el comunicado de aceptacién o rechazo y lo remite
a la Gerencia de Control Patrimonial.

Dictamen técnico
y oficio.
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Gerencia de Control 6. Con el comunicado firmado de aceptaciéon o rechazo se | Planos del
Patrimonial. envia junto con los planos y dictamen a la Subdireccién de | proyecto
Seguimiento Contractual, obteniendo el acuse de recibo | arquitecténicos.
respectivo para su archivo de control, en un plazo de 2
dias habiles de antelacion a que venza el plazo para
notificar a la o el adquirente.

Integra el expediente técnico de la revisién con:

Comunicado de aprobacién o rechazo (segun sea el
caso).

Planos de proyecto arquitectonico sellados (aprobacion,
factibilidad o rechazo).

Dictamen técnico.

Guarda copia del oficio y de los planos firmados y
autorizados de la siguiente manera:

Direccion de Comercializacion-copia de oficio.
Direccion de Desarrollo-copia del oficio.

. Archivo general de la Direccién de Desarrollo-
Original del plano de lotificacion.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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7. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS.

SUBDIRECCION DE
PLANEACION Y CONTROL
PATRIMONIAL

SUBGERENCIA DE
CONTROL PATRIMONIAL
PROYECTO

GERENCIA DE CONTROL PATRIMONIAL

INICIO

Solicitud de revisiéon
de proyectos y
planos del proyecto
v arquitectonico.

Planos del
proyecto
arquite cténicos.

Planos del

Planos del
proyecto
arquite ctonicos.

proyecto
arquite ctonicos.

1. Recibe de la Subdireccién
de Seguimiento Contractual
en un plazo no mayora dos
dias habiles de su recepcién
por parte de la o el
adquirente, el proyecto
arquitecténico y lo turna ala
Gerenciade Control
Patrimonial para su revisién

técnico

5. Firma el comunicado de
aceptacion o rechazoy lo
remite ala Gerencia de
Control Patrimonial.

»> i X .
recepcion del mismo y notifica

Dictamen |

2. Revisa el proyecto
arquitecténico y de acuerdo a
sulocalizaciony
caracteristicas lo turna para
surevisién a la Subgerencia
de Control Patrimonial
Proyectos. Identifica en la
solicitud de revision de
proyectos y en el Sistemade
Inventario de Terrenos
(SISTER) la fecha de

a la Subgerencia de Control
Patrimonial Proyectos, que el
dictamen de aprobacién o
rechazo debera ser remitido a
la Gerencia de Control
Patrimonial con 10 dias de
antelacion a los 45 dias
naturales requeridos para la
notificaciéna la o el
adquirente.

Planos del
proyecto

4. Verifica el Dictamen
Técnico de aprobacién o
rechazo: Elabora el oficio de
aprobacion o rechazo, firma
los documentos y los envia en
original y dos copias a la
Subdireccién de Planeacién y
Control Patrimonial, con 8
dias de antelaciéna que
venza el plazo para notificar a
la o eladquirente.

6. Con el comunicado firmado
de aceptacion orechazo se
enviajunto con los planos y

dictamen a la Subdireccién de

Seguimiento Contractual,
obteniendo el acuse de recibo
respectivo parasu archivo de
control, en un plazo de 2 dias
habiles de antelacién a que

venza el plazo para notificar a

la 0 eladquirente. Integra el
expediente técnicode la
revisién con: comunicado de
aprobacién o rechazo (segin
sea el caso). Planos de
proyecto arquitecténico
sellados (aprobacion,
factibilidad o rechazo).
Dictamen técnico guarda
copia del oficioy de los planos
firmados y autorizados de la
siguiente manera Direccién de
Comercializacion-copia de
oficio Direccién de Desarrollo-
copia del oficio¢ Archivo
general de la Direccién de

Desarrollo-Original del plano

de lotificacion

arquite cténicos.

FIN

3. Identifica el proyecto
arquite cténico, verifica que
esté de acuerdo con las
declaratorias de uso de suelo
del programa de desarrollo
urbano correspondientes.
Revisa los planos
arquite cténicos y
documentacién del anélisis
del proyecto. Elabora el
Dictamen Técnico de
aprobacioén y realiza. Firmay
sella los planos de
conformidad con los
resultados de larevision y los
enviajunto con el dictamen a
la Gerenciade Control
Patrimonial y Mantenimiento
de Inversiones Turisticas, con
10 dias de antelaciéna que
venza el plazo para notificar a
la o eladquirente.
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~N
8. PROCEDIMIENTO DE ALTA DE PRODUCTO INMOBILIARIO EN EL INVENTARIO DE DISPONIBILIDAD DEL
FONDO.
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 32 Sesion Ordinaria celebrada el 12 de octubre de 2017).
J
Responsable N(_)._de Actividades _Documentos
actividad involucrados
Subdireccién de 1. Para proceder a dar de alta un lote: Oficios
Ventas y
Subdireccién de A) La Subdireccibn de Obras informa a la | Plano
Obras. Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial del
80% de avance en la conclusién de las obras de
urbanizacién de algun nuevo sector en los CIPS y
remite el plano general de la urbanizacion a la
Subdireccion de Planeacién y Control Patrimonial.
B) La Subdireccion de Ventas solicita a la | Oficios
Subdireccion Planeacion y Control Patrimonial el alta
para venta de los inmuebles, de acuerdo al inventario
de disponibilidad.
Subdireccion de 2. Recibe el Plano y lo remite a la Gerencia de Control | Plano
Planeacion y Patrimonial.
Control Patrimonial.
Gerencia de 3. Envia el plano a la Gerencia de Permisos | Plano
Control Ambientales efecto de que se confirme el limite de la
Patrimonial. zona federal maritima (en caso de que aplique) y se
verifique que se cuente con los permisos,
autorizaciones y concesiones, necesarios para el
desarrollo del proyecto.
Gerencia de 4. Verifica que se cuente con las autorizaciones en | Plano y oficio
Permisos materia de impacto ambiental y cambio de uso del
Ambientales. suelo en terrenos forestales con base en las
condicionantes de orden ecoldgico y urbano para el
adecuado desarrollo del proyecto, asi como la
definicion de la zona federal maritimo terrestre (en
caso de que aplique).
La Gerencia de Permisos Ambientales notificara a la
Gerencia de Control Patrimonial el resultado de la
verificacion.
Gerencia de 5. Solicita a la Subdireccion de Obras, un plano de | Planoy oficio.
Control lotificacibn  matematizado inscrito ante las
Patrimonial. autoridades municipales que contenga cuadros de
construccidon, normatividad aplicable al lote, la
verificacion de servicios de infraestructura con los
gue cuenta el lote, asi como claves catastrales y
certificado de libertad de gravamen o convenio
segun sea el caso .
Gerencia de 6. Verifica y registra el plano de lotificacion | Plano y oficio
Permisos de matematizado, debidamente firmado por la o el
Construccion. Gerente de Seguimiento de Obras Proyecto, con
superficie y nomenclatura para cada lote, con clave | Autorizaciones
y nimero de FONATUR. el cual debera contener
como minimo lo siguiente:
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A) Cuadro de lotes con indicacion de uso de suelo.

B) Reglamento de uso del suelo, que se integra
por:

Clave del uso del suelo.

Descripcion del uso del suelo.

Densidad.

Coeficiente ocupacional del suelo (C.0.S.).
Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S)).

Altura méxima permitida.

Niveles.

Estacionamiento.

Restricciones de construccion.

En seguimiento a la solicitud presentada a la
Subdireccion de Obras la Gerencia tramita el
registro del plano ante el Municipio y verifica el no
Adeudo de Impuestos Municipales, clave catastral
de cada uno de los lotes, se gestiona ante el
Registro Publico de la Propiedad, los certificados de
libertad de gravamen, y envia la documentacioén a la
Gerencia de Control Patrimonial.

Gerencia de 7. Revisa la informacion remitida por la Gerencia de | Planoy oficio

Control Permisos Ambientales y la Gerencia de Permisos de

Patrimonial. Construccién. Elabora oficio de alta dirigido a la
Subdireccion de Ventas en el cual se especificaran
las &reas a incorporar al inventario de disponibilidad
y lo presenta a firma de la o el Subdirector de
Planeacion y Control Patrimonial, anexando los
planos del proyecto de lotificacién a ejecutar.

Subdireccién de 8. Firma el documento y lo devuelve a la Gerencia de

Planeacion y Control Patrimonial para su tramite.

Control

Patrimonial.

Gerencia de Control 9. Recibe el documento y lo remite a la Subgerencia de

Patrimonial. Control Patrimonial correspondiente para su tramite,
esto segun el CIP o PTI que le competa atender.

Subgerencia de 10. Distribuye copia del oficio y de los planos firmados y

Control Patrimonial
correspondiente.

autorizados, de la siguiente manera:

e Direccién de Comercializacion
- Copia del oficio
= Subdireccién de Ventas
- Original del oficio y copia del plano
de escrituracion
= Gerencia de Ventas
- Copia del oficio.
= Direccién de Desarrollo
- Copia del oficio.
= Gerencia de Contabilidad
-Copia del oficio.
e Direccion del CIP correspondiente.
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- Copia del oficio
= Archivo general de la Direccién de
Desarrollo.
- Original del plano de lotificacién

Captura en el Sistema de Terrenos los datos de la
operacion correspondiente, y se envia mediante
oficio electrénico el lote y edificacién a la Gerencia
de Estrategia de Ventas.

Direccién de 11. Previo a la comercializacién, la Gerencia de
Comercializacion- Estrategia de Ventas, revisard la vigencia de los
(Subdireccion de certificados de libertad de gravamen
Ventas). correspondientes, y solo en el caso de que hayan

caducado, solicitara a la Gerencia de Permisos de
Construccion, tramitar la constancia de libertad de
gravamenes para proceder a la venta
correspondiente.

Gerencia de 12. Tramita ante las autoridades correspondientes, el

Permisos de certificado de libertad de gravamenes de los lotes

Construccion. solicitados y lo envia a la Gerencia de Estrategia de
Ventas.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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8. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ALTA DE PRODUCTO INMOBILIARIO EN EL INVENTARIO
DE DISPONIBILIDAD DEL FONDO.

SUBDIRECCION DE VENTAS
Y LA SUBDIRECCION DE
OBRAS

SUBDIRECCION DE
PLANEACION Y CONTROL
PATRIMONIAL

GERENCIA DE CONTROL

PATRIMONIAL

GERENCIA DE PERMISOS
AMBIENTALES

INICIO

v ficios

1. Paraproceder a dar de alta
un lote:

A) La Subdireccién de Obras
informa ala Subdireccion de
Planeacion y Control
Patrimonial del 80% de
avance en la conclusion de
las obras de urbanizacién de
algin nuevo sectoren los
CIPSy remite el plano general
de la urbanizacion a la
Subdireccién de Planeaciony
Control Patrimonial B) La
Subdireccién de Ventas
solicita a la Subdireccién
Planeacién y Control
Patrimonial el alta para venta
de los inmuebles, de acuerdo
al inventario de disponibilidad.

—» ala Gerencia de Control

Plano

2. Recibe el plano y lo remite

3. Enviaelplano a la
Gerenciade Permisos
Ambientales efecto de que se
confirme el limite de la zona
federal maritima (en caso de

Patrimonial.

que aplique) y se verifique
que se cuente con los
permisos, autorizaciones y
concesiones, necesarios para
el desarrollo del proyecto.

Plano

oy

Plano

4. Verifica que se cuente con
las autorizaciones en materia
de impacto ambientaly
cambio de uso delsuelo en
terrenos forestales con base

> en las condicionantes de

orden ecolégicoy urbano para
el adecuado desarrollo del
proyecto, asi como la
definicion de la zona federal
maritimo terrestre

Oficios

A Plano

5. Solicita ala Subdireccion
de Obras, un planode
lotificacién matematizad o
inscrito ante las autoridade s
municipales que contenga
cuadros de construccion,
normatividad aplicable al lote,
la verificacién de servicios de
infraestructura con los que
cuenta el lote, asi como
claves catastrales y certificado
de libertad de gravamen o
convenio segun sea el caso .
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DE DISPONIBILIDAD DEL FONDO.

8. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ALTA DE PRODUCTO INMOBILIARIO EN EL INVENTARIO

GERENCIA DE PERMISOS
DE CONSTRUCCION

GERENCIA DE CONTROL
PATRIMONIAL

SUBDIRECCION DE
PLANEACION Y CONTROL
PATRIMONIAL

SUBGERENCIA DE
CONTROL PATRIMONIAL
CORRESPONDIENTE

Autorizaciones

Oficios

Plano

6. Verifica y registra el Plano
de Lotificacion
matematizado, debidamente
firmado por la o el Gerente
de Seguimiento de Obras

7. Revisa la informacién
remitida por la Gerencia de
Permisos Ambientalesy la
Gerencia de Permisos de

Construccion. Elabora oficio
de alta dirigido a la
Subdireccién de Ventas en el

| cual se especificaran las

Proyecto, con superficie y
nomenclatura para cada
lote, con clave y nimero de
FONATUR. el cual debera
contener ver Procedimiento

8. Firma eldocumento y lo
dewuelve a la Gerencia de

areas a incorporar al
inventario de disponibilidad y
lo presenta a firma de la o el
Subdirector de Planeacion y
Control Patrimonial,
anexando los planos del
Proyecto de lotificacién a
ejecutar.

A 4

Control Patrimonial para su
tramite.

9. Recibe el documento y lo
remite a la Subgerencia de
Control Patrimonial

10. Distribuye copia del oficio
y de los planos firmados y
autorizados de la siguiente

manera:

Direccion de
Comercializacion.
-Copia del oficio.

Subdireccion de Ventas.
-Original del oficio y copia del
plano de escrituracion.
Gerencia de Ventas.
-Copia del oficio.
Direccién de Desarrollo.

-Copia del oficio.
Gerencia de Contabilidad.
-Copia del oficio.
Direccién del CIP
correspondiente.
-Copia del oficio.
Archivo General de la
Direccién de Desarrollo.
-Original del Plano de
lotificacion.
Captura en el Sistema de
Terrenos los datos de la
operacion correspondiente, y
se envia mediante oficio
electrénico el lote y

correspondiente para su
tramite, esto segun el CIP o
PTI que le competa atender

edificacion a la Gerencia de
Estrategia de Ventas.
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8. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ALTA DE PRODUCTO INMOBILIARIO EN EL INVENTARIO
DE DISPONIBILIDAD DEL FONDO.

DIRECCION DE COMERCIALIZACION (SUBDIRECCION DE

VENTAS) GERENCIA DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

11. Previo a la
comercializacion, la
Gerencia de Estrategia de

Ventas, revisara la vigencia 12. Tramita ante las
de los certificados de autoridades
libertad de gravamen correspondientes, el
correspondientes, y solo en | certificado de libertad de
el caso de que hayan "] gravamenes de los lotes
caducado, solicitara a la solicitadosy lo enviaala
Gerencia de Permisos de Gerencia de Estrategia de
Construccion, tramitar la Ventas.

constancia de libertad de
gravamenes para proceder a
la venta correspondiente.

FIN
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9. PROCEDIMIENTO DE ELABORACION INTERNA DE PROYECTOS EJECUTIVOS
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 42 Sesion Ordinaria celebrada el 9 de diciembre de 2015).

Responsable N(.)'.de Actividades .Documentos
actividad involucrados
Area solicitante: 1. Solicita a la Subdireccién de Promocién de Desarrollo | Oficio de Solicitud
Direccion General; la elaboracién de los trabajos (analisis preliminar,
Direcciones y conceptuales, anteproyecto, presentaciones, etc.) y/o
Empresas proyecto ejecutivo de infraestructura o de edificacion,
Filiales de FONATUR. disefio urbano y arquitectura de paisaje.
2. De acuerdo a la especializacion de la solicitud turna
Subdireccién de para elaboracién del trabajo y/o proyecto ejecutivo:
Promocion de a) Gerencia de Infraestructura
Desarrollo. b) Gerencia de Disefio de Planes de Desarrollo.
Gerencia de 3. Recibe la solicitud de elaboracion de los trabajos y/o
Infraestructura; proyecto ejecutivo necesarios conforme al grado de
Gerencia de Disefio complejidad y gira instrucciones a la Subgerencia
de Planes de correspondiente, de acuerdo al ambito de
Desarrollo. competencia.
Subgerencia de 4. Verifica que los trabajos y/o proyecto ejecutivo
Infraestructura de solicitados no estén considerados en el programa
Vias Terrestres; operativo anual.
Subgerencia de
Infraestructura
Maritimo y
Cartografica;
Subgerencia de
Arquitectura y Disefio
Urbano.
5. Evalla los trabajos y/o proyecto ejecutivo solicitados
considerando su magnitud y la disponibilidad de
recursos para su posible ejecucion en obra y comenta
el resultado de la evaluacion, dependiendo del tipo de
trabajos y/o proyecto ejecutivo a:
Gerencia de Infraestructura
Gerencia de Disefio de Planes de Desarrollo
Gerencia de 6. Analiza el resultado de la evaluacién; avisa a la
Infraestructura; Subdireccién de Promocién de Desarrollo.
Gerencia de Disefio
de Planes de
Desarrollo.
Subdireccién de 7. Autoriza o rechaza la elaboracion de los trabajos y/o | Oficio de rechazo
Promocion de proyectos ejecutivos solicitados, de acuerdo a la | de trabajos o
Desarrollo. complejidad y grado de especializacion. proyecto interno
Sl.  Instruye para su elaboracion. (en su caso)
NO. Realiza oficio de rechazo.
Fin de este procedimiento.
Gerencia de 8. Recibe autorizacion e indicaciones para la elaboracion
Infraestructura; de los trabajos y/o proyecto ejecutivo. Revisa que los
Gerencia de Disefio trabajos y el proyecto ejecutivo no guarden ninguna
de Planes de similitud con proyectos realizados anteriormente en
Desarrollo. archivo técnico del area.
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En caso afirmativo examina genéricamente los trabajos
0 el proyecto similar y lo utiliza de acuerdo a los
requerimientos de los nuevos trabajos para su
aprovechamiento.

9. Designa y gira instrucciones a la Subgerencia
respectiva, que realizara los trabajos y/o el proyecto
ejecutivo de acuerdo a su area de competencia o
especialidad, asi como el tiempo de elaboracion para
fines de programacion considerando sus
caracteristicas particulares, alcances y grado de
complejidad de los trabajos y/o proyecto ejecutivo.

Subgerencia de 10. Recibe copia de la solicitud de elaboraciéon de los
Infraestructura de trabajos solicitados y en su caso proyecto similar junto
Vias Terrestres; con las instrucciones procedentes.

Subgerencia de

Infraestructura

Maritimo y

Cartografica;
Subgerencia de
Arquitectura y Disefio

Urbano.
11. Realiza visitas de reconocimiento al sitio donde se
realizard el proyecto o los trabajos cuando es
necesario.
12. Coordina la realizacion de los trabajos de | Minuta de visita de

levantamiento y estudios de campo y elabora minuta | reconocimiento
donde quede constancia de la visita y de los puntos
importantes para la realizacion del proyecto ejecutivo e
informa a la Gerencia correspondiente, de acuerdo al
ambito de competencia.

13. Coordina la elaboracién de los trabajos solicitados y/o
proyecto ejecutivo conforme a su area de competencia
y especialidad.

14. Supervisa la generacion del alcance de los trabajos
necesarios conforme al grado de complejidad.

15. Integra la generacion de los entregables, tales como | Entregables
andlisis preliminares, de sitios, planos, memorias de | (Analisis
célculo, catdlogo de conceptos, cantidades de obra, | preliminares, de

catalogo de especificaciones de obra | sitio, planos,

correspondientes, en su caso del proyecto, | memoria de

anteproyecto de presupuesto de obra. célculo,
descriptivas,
catalogos,
presupuesto de
obra, etc.)

16. Somete para visto bueno de la Gerencia e

Infraestructura; o de la Gerencia de Disefio de Planes
de Desarrollo:
e Analisis preliminares, de sitio.
e Planos y memorias descriptivas y de calculo.
e Catalogo de conceptos y cantidades de obra.
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e Catélogo de especificaciones de obra.
e Archivos electrénicos de planos, memorias y
catélogos.
Anteproyecto de presupuesto de obra.

Gerencia de 17. Recibe los trabajos y/o el proyecto ejecutivo y la
Infraestructura; documentacion antes descrita y los revisa para otorgar
Gerencia de Disefio su visto bueno o comentarios. O bien indicaciones para
de Planes de Su correccion.
Desarrollo.
18. Gira instrucciones para que se efectlen los ajustes
necesarios hasta considerar que los alcances estén
correctamente elaborados.
SI. Contindia punto 19.
NO. Solicita ajustes necesarios y somete nuevamente
a la Subgerencia competente. Regresa al punto 10.
19. Emite su visto bueno y somete a consideracion de la
Subdireccion de Promocion de Desarrollo, para su
evaluacion, aprobacion o ajustes necesarios.
Subdireccién de 20. Evalla, autoriza o establece adecuaciones y ajustes
Promocion de finales para que la Gerencia competente realice lo
Desarrollo. procedente en los trabajos y/o proyecto ejecutivo.
Sl. Contintia punto 21.
NO. Solicita ajustes necesarios y somete nuevamente
a la Gerencia competente. Regresa al punto 17.
Gerencia de 21. Elabora oficio de autorizacién para el &rea solicitante, | Oficio comunicando
Infraestructura; a efecto de que proporcione sus comentarios y/o | trabajos solicitados
Gerencia de Disefio observaciones.
de Planes de
Desarrollo.
i 22. Recibe el oficio mediante el cual se remiten los trabajos
Area solicitante. 0 proyecto ejecutivo correspondiente para sus
comentarios y observaciones.
23. Elabora oficio de respuesta y envia a la Subdireccion | Oficio de opinién o
de Promocion de Desarrollo para efectos procedentes. | visto bueno
Subdireccién de 24. Recibe la propuesta del area solicitante, determina lo
Promocion de conducente y turna a la Gerencia competente para que
Desarrollo. se elaboren las adecuaciones en su caso conducentes.
Sl. Fin del Procedimiento.
NO. Pasa al punto 17.
FIN DEL PROCEDIMIENTO
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FONATUR

9. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION INTERNA DE PROYECTOS EJECUTIVOS.
GERENCIA COMPETENTE SUBGERENCIA COMPETENTE
AREA SOLICITANTE CONFORME A LA ESPECIALIDAD: CONFORME A LA ESPECIALIDAD
DIRECCION GENERAL: GERENCIADE INFRAESTRUCTURA Subgerencia de Infraestructura de Vias SUBDIRECCION DE PROMOCION DE
DIRECCIONES Y EMPRESAS (Gl) Terrestres; Subgerencia de Infraestructura DESARROLLO
FILIALES DE FONATUR. GERENCIA DE DISENO DE PLANES Maritimo y Cartogréfica; Subgerencia de
DE DESARROLLO (GDPD) Arquitectura y Disefio Urbano.

INICIO

2- De acuerdo a la
especializacion de la solicitud
turna para elaboracion del

Oficiode
trabajo y/o proyecto ejecutivo:

solicitud

Solicita alaSPD la
elaboracién de los trabajos
(analisis preliminar,

conceptuales, anteproyecto,
presentaciones, etc.) y/o —
proyecto ejecutivo de 3- Recibe solicitud de
infraestructura o de elaboracién de trabajos y/o
edificacién, disefio urbano y proyecto ejecutivo necesario,
arquitectura de paisaje. conforme al grado de <
complejidady gira
instrucciones a la
Subgerencia correspondiente.
4- Verifica que los trabajos y/o
o | proyecto ejecutivo solicitad os
"] no estén considerados enel
programa operativo anual.
5- Evalla los trabajos y/o
proyecto ejecutivo solicitad os
6- Analiza el resultado de la considerando su magnitud y la
evaluacion; avisaa la disponibilidad de recursos
Subdirecciéon de Promocion de [« para su posible ejecucion en
Desarrollo. obra y comenta el resultado
de la evaluacion, dependiendo
del tipo de trabajos y/o
proyecto ejecutivo

Oficio de rechazo de
trabajos o proyecto
interno (en su caso)

7- Autoriza o rechazala
elaboracién de los trabajos y/o
proyectos eje cutivos
solicitados, de acuerdo a la
complejidad y grado de
especializacion

8- Recibe autorizacién e
indicaciones para la
elaboracion de los trabajos y/o
proyecto ejecutivo. Revisa
que los trabajos y el proyecto
ejecutivo no guarden ninguna
similitud con proyectos S| NO
realizados anteriormente en
archivo técnico del area.
En caso afirmativo examina
genéricamente los trabajos o
el proyecto similar y lo utiliza
de acuerdo a los
requerimientos de los nuevos
trabajos para su
aprove chamiento.
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9. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION INTERNA DE PROYECTOS EJECUTIVOS.

GERENCIA COMPE TENTE CONFORME A SUBGERENCIA COMPETENTE CONFORME A

AREA SOLICITANTE ) LA ESPECIALIDAD .
DIRECCION GENERAL: LA ESPECIALIDAD: SUBDIRECCION DE

Subgerencia de Infraestructura de Vias -
DIRECCIONES Y EMPRESAS GERENCIADE INFRAESTRUCTURA (GI) PROMOCION DE

< Terrestres; Subgerencia de Infraestructura
GERENCIADE DISENO DE PLANES DE o ’ P - DESARROLLO
FILIALES DE FONATUR. DESARROLLO (GDPD) Maritimo y Cartogréafica; Subgerencia de

Arquitectura y Disefio Urbano.

10- Recibe copia de la
solicitud de elaboraciéon de los
o | trabajos solicitados y en su
"|caso proyecto similar junto

con las instrucciones
procedentes.
11- Realiza visitas de

reconocimiento al sitio donde
se realizara el proyecto o los
trabajos cuando es necesario.

9- Designa y gira
instrucciones a la
Subgerencia respectiva, que
realizara los trabajos y/o el
proyecto ejecutivo de acuerdo
a su area de competencia o

Minuta de visi
reconocimie

nto

especialidad, asi como el | 12- Coordina la realizacién de
tiempo de elaboracién para los trabajos de levantamiento
fines de programacion y estudios de campoy elabora
considerando sus minuta donde quede
caracteristicas particulares, constancia de lavisitay de los
alcances y grado de puntos importantes para la
complejidad de los trabajos y/ realizacion del proyecto
o proyecto ejecutivo ejecutivo e informa a la

Gerencia correspondiente, de

acuerdo al ambito de

competencia.

v

13- Coordina la elaboracion de
los trabajos solicitados y/o
proyecto ejecutivo conforme a
su area de competencia y
especialidad.

14- Supervisa la generacion
del alcance de los trabajos
necesarios conforme al grado
de complejidad.

Entregables
(Analisis
preliminares, de
sitio, planos,
memoria de
célculo,
descriptivas,
catalogos,
presupuesto de
obra, etc.
15- Integra la generacion de|[—
los entregables, tales como
analisis preliminares, de sitios,
planos, memorias de calculo,
catalogo de conceptos,
cantidades de obra, catalogo
de especificaciones de obra]
correspondientes, en su caso
del proyecto, anteproyecto de
presupuesto de obra

16- Somete para visto bueno
de la Gerencia e
Infraestructura; o de la
Gerencia de Disefio de Planes
de Desarrollo:

Analisis preliminares, de sitio.

17- Recibe los trabajos y/o el
proyecto  ejecutivo y la Planos y memorias
documentgcnon antes descrita P descriptivas y de calculo

y los revisa para otorgar suj# Catdlogo de conceptos y
visto bueno o comentarios. O cantidades de obra

bien indicaciones para su Cata : .

L. atalogo de especificaciones
correccion de obra
Archivos  electrénicos  de
planos, memorias y catalogos
N Anteproyecto de presupuesto
de obra.
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9. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION INTERNA DE PROYECTOS EJECUTIVOS.

AREA SOLICITANTE
DIRECCION GENERAL:
DIRECCIONES Y EMPRESAS
FILIALES DE FONATUR.

GERENCIA COMPETENTE
CONFORME A LA ESPECIALIDAD:
GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA
(Gh)

GERENCIADE DISENO DE PLANES
DE DESARROLLO (GDPD)

SUBGERENCIA COMPETENTE
CONFORME A LA ESPECIALIDAD
Subgerencia de Infraestructura de Vias
Terrestres; Subgerencia de Infraestructura
Maritimo y Cartogréfica; Subgerencia de
Arquite ctura y Disefio Urbano.

SUBDIRECCION DE PROMOCION DE
DESARROLLO

18- Gira instrucciones para
que se efectien los ajustes
necesarios hasta considerar
que los alcances estén
correctamente elaborados.

NO
Regresa
al 10

SlI

20- Evalda, autoriza o
establece adecuaciones 'y
ajustes finales para que la|
Gerencia competente realice|
lo procedente en los trabajos
y/o proyecto ejecutivo

19- Emite su visto bueno y
somete a consideracién de la
Subdireccién de Promocién de
Desarrollo, para su evaluacion,

aprobacion o ajustes
necesarios.
NO
Regresa
al 17

SI

Oficio
comunicando
trabajos solicitad os

22- Recibe el oficio mediante 21- Elabora oficio de
el cual se remiten los trabajos autorizacion para el area
o proyecto eje cutivo [4— solicitante, a efecto de que
correspondiente  para sus proporcione sus comentarios
comentarios y observaciones. y/o observaciones.

Oficio de opinién
X o visto bueno

24- Recibe la propuesta del|
area solicitante, determina lo
conducente y turna a la

23- Elabora
respuesta vy

oficio de
envia a la

Subdireccion de Promocién » Gerencia competente para
de Desarrollo para efectos que se elaboren las
procedentes. adecuaciones en su caso
conducentes.
NO
Regresa
S Al
17
FIN
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10. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION CUALITATIVA DE LAS OBRAS Y/O LOS SERVICIOS RELACIONADOS
CON LAS MISMAS.
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 32 Sesion Ordinaria celebrada el 12 de octubre de 2017).

Responsable N(_)._de Actividades _Documentos
actividad involucrados
Gerencia de 1. Recibe las propuestas técnicas-econdmicas que | Propuestas técnicasy
Ingenieria de integran las proposiciones presentadas en los | econdémicas
Costos. procedimientos de licitacién publica, invitacion a cuando
menos tres personas o adjudicacién directa para llevar a
cabo la evaluacion de las mismas.
2. Procede a su andlisis verificando que se cumpla con los
requisitos solicitados por la o el convocante.
3. Para la evaluacion en el aspecto técnico, verifica que los

documentos contengan la informacion solicitada, en la
formay términos sefialados por la o el convocante:

e Que los programas calendarizados sean
congruentes entre si y que no excedan el plazo
establecido por la o el convocante.

e Que los documentos cuenten con la
informacioén solicitada en la forma y términos
sefialados por la o el convocante.

e Que las o los profesionales técnicos cuenten
con el grado académico solicitado.

e Que las o los profesionales técnicos que se
encargaran de la ejecucion de los trabajos,
cuenten con la experiencia en trabajos
similares y capacidad necesaria para llevar a
cabo una adecuada ejecucion y administracion
de los mismos.

e Que las o los participantes cuenten con la
maquinaria y equipo suficiente, adecuado y
necesario segun los trabajos ya sea propio o
rentado y se encuentre disponible en el
momento en que sea requerida en el lugar de
realizacion de los trabajos.

Asimismo se verificara:

e Que el procedimiento constructivo o la
metodologia de ejecucion de los trabajos,
guarde congruencia con el programa de
ejecucion convenido.

e Que la maquinaria y/o equipo cientifico sean
adecuados.

e Que la mano de obra, sea la adecuada,
ademas de contemplar las diferentes
especialidades requeridas para la ejecucién de
los trabajos.

e Que el organigrama propuesto, las funciones y
curriculo del personal encargado de la
ejecucion de los trabajos sea congruente y
cumpla con el perfil solicitado por la o el

convocante.
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4. Para la evaluacion en el aspecto econémico, se verifica
gue los documentos contengan la informacion solicitada,
en la formay términos sefialados por la o el convocante:

e En los analisis de precios unitarios se
considere adecuadamente la participacion de
los insumos que lo integran.

e Que las operaciones aritméticas del catalogo
de conceptos sean correctas y en caso de
existir error, se efectuaran las correcciones
correspondientes; el monto verificado sera el
que se tomara para los analisis comparativos
de las propuestas.

e Que el analisis, calculo e integracion de los
precios unitarios, se hayan estructurado con
costos directos, costos indirectos, de
financiamiento, cargo por utlidad y cargos
adicionales.

e Que el costo directo este integrado con los
correspondientes a materiales, mano de obra,
maquinaria, equipo de construccién 'y

herramientas, de acuerdo a las
especificaciones del proyecto o términos de
referencia.

e Que los salarios se hayan obtenido aplicando
el factor de salario real para cada una de las
categoria que intervienen en la proposicion y
hayan determinado de acuerdo a los términos
de la o el convocante el cual debe incluir en su
caso, las prestaciones derivadas de la Ley
Federal del Trabajo, Ley de Seguro Social y de
la Ley del Instituto del Fondo Nacional de
Vivienda para los Trabajadores.

e Que enelandlisis y calculo del costo financiero,
se haya considerado:

A) Los ingresos por concepto del o los anticipos
gue, en su caso, le seran otorgados, durante el
ejercicio del contrato y del pago de las
estimaciones consideren la periodicidad y su
plazo de tramite y pago; deduciendo del monto
de las estimaciones la amortizacion del
anticipo.

B) Que el costo del financiamiento esté
representado por un porcentaje de la suma de
los costos directos e indirectos, que la tasa de
interés aplicada este definida con base en un
indicador econodmico especifico, que para el
célculo se haya considerado.

C) Que el importe total de la proposicion sea
congruente con todos los documentos que la
integran.

D) Que los programas especificos de erogaciones
por utilizacion de materiales, personal
profesional y equipo sean congruentes con el
programa general de erogaciones de la
ejecucion de los trabajos y con el importe
propuesto.
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En términos generales se verifica la correcta integracién
de los precios unitarios de los costos basicos de materia,
que el tabulador del salario base de mano de obra sea
real, la correcta integracion de andlisis y célculo de los
costos por financiamiento, que los costos propuestos por
los participantes sea factible de obtener en el mercado.

Para la evaluacion de la solvencia de las proposiciones
se aplicaran los siguientes mecanismos.

A) Binario. Consiste en determinar la solvencia de
las proposiciones a partir de verificar el
cumplimiento de las condiciones Legales,
Técnicas y Econdmicas requeridas por la o el
Convocante.

B) Puntos o porcentajes. Consiste en determinar
la solvencia de las proposiciones a partir del
namero de puntos o unidades porcentuales que
obtengan las proposiciones conforme a la
puntuacién o ponderacion establecida en la
convocatoria.

C) Criterio de Financiamiento, que se considere la
proposicion que aporte las mejores condiciones
de financiamiento para FONATUR.

En caso de empate técnico entre las o los licitantes se
considerara para la adjudicacion del contrato en
igualdad de condiciones, a las empresas que tengan en
su plantilla laboral un 5% de personas con discapacidad
y cuya alta en el Instituto Mexicano del Seguro Social se
haya dado con seis meses de antelacién al momento del
cierre de la licitacion.

5. Concluido el andlisis cualitativo de la propuesta técnica
y econdmica de las proposiciones presentadas, se
elaborard el cuadro comparativo para determinar la
proposicion econémicamente mas conveniente para
FONATUR.

6. Cuando se requiera se solicitara al area Técnica, la
evaluacion distinta a la técnica y economica, para que
con ésta, se elaboré el dictamen de adjudicacion.

7. En el dictamen se sefialaran los fundamentos y motivos
de las proposiciones que fueron aceptadas y las
desechadas de acuerdo a lo solicitado por la o el
convocante, el cual debera contener como minimo los
siguientes requisitos:

e Lugary fecha de elaboracion.
Porcentaje del o los anticipos a otorgar
conforme a la convocatoria asi como los
importes a ejercer en cada uno de los ejercicios
fiscales.
Descripcion de los trabajos.

e Resefia cronolégica de los actos de los
procedimientos.
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e Nombre de las o los participantes cuyas
proposiciones en los aspectos: técnicos,
economicos y de la documentacion distinta,
fueron aceptadas por haber cumplido con los
requisitos establecidos por FONATUR.

e Nombre de las o los participantes cuyas
proposiciones en los aspectos: técnicos,
economicos y de la documentacion distinta,
fueron desechadas con motivo de la evaluacién
cualitativa de la documentacién presentada.

e Los criterios utlizados para evaluacion y

adjudicacion de las proposiciones.

Nombre de la o el participante ganador.

Fundamento de la adjudicacion.

Fecha y lugar de elaboracion.

Nombre y cargo de las o los servidores publicos

encargados de la evaluacion Legal- Financiera,

evaluacién Técnica-Econémica; Vo. Bo., y

autorizacion de la Adjudicacién tanto del

dictamen como del contrato.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS.

10. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION CUALITATIVA DE LAS OBRAS Y/O LOS

GERENCIA DE INGENIERIA DE COSTOS

INICIO
Propuestas
técnicasy
A A4 econémicas

1. Recibe las propuestas técnicas-econémicas
que integran las proposiciones presentadas en
los procedimientos de licitacion publica,
invitacién a cuando menos tres personas o
adjudicacion directa parallevar a cabo la
evaluacién de las mismas.

2. Procede a su andlisis verificando que se
cumpla con los requisitos solicitados por la
convocante.

3. Parala evaluacién en el aspecto técnico,
verifica que los documentos contengan la
informacién solicitada, en la forma y términos
sefialados por la convocante:
eQue los programas calendarizados sean
congruentes entre si y que no excedan el plazo
establecido por la convocante.
eQue los documentos cuenten con la
informacion solicitada en la forma y términos
sefalados porla convocante.
eQue las o los profesionales técnicos cuenten
con el grado académico solicitado.
eQue las o los profesionales técnicos que se
encargaran de la ejecucion de los trabajos,
cuenten con la experiencia en trabajos similares
y capacidad necesaria para llevar acabo una
adecuada ejecucién y administracion.
eQue las o los participantes cuenten con la
magquinaria y equipo suficiente, adecuado y
necesario segun los trabajos ya sea propio o
rentado y se encuentre disponible en el
momento en que sea requeridaen el lugar de
realizacién de los trabajos.
Asimismo se verificara:
eQue el procedimiento constructivo o la
metodologia de ejecucién de los trabajos,
guarde congruencia con el programa de
ejecucién convenido.

*Que la maquinaria y/o equipo cientifico sean
adecuados.
eQue la mano de obra, sea laadecuada,
ademéas de contemplar las diferentes
especialidades requeridas para la ejecucion de
los trabajos.

Que el organigrama propuesto, las funciones y
curriculo del personal encargado de la ejecucién
de los trabajos sea congruente y cumpla con el
perfil solicitado por la convocante.

4. Parala evaluacion en el aspecto econémico, :
*En los andlisis de precios unitarios se
considere adecuadamente la participacionde los
insumos que lointegran.
eQue las operaciones aritméticas del catalogo
de conceptos sean correctas y en caso de
existir error, se efectuaran las correcciones
correspondientes; el monto verificado seréa el
que se tomara para los analisis comparativos de
las propuestas.
eQue el analisis, calculo e integracion de los
precios unitarios, se hayan estructurado con
costos directos, costos indirectos, de
financiamiento, cargo por utilidad y cargos
adicionales.
eQue el costo directo este integrado con los
correspondientes a materiales, mano de obra,
maquinaria, equipo de construcciéon y
herramientas, de acuerdo a las especificaciones
del proyecto o términos de referencia.
eQue los salarios se hayan obtenido aplicando el
factor de salario real paracada unade las
categoria que intervienen en la proposicion y
hayan determinado de acuerdo a los términos
del convocante el cual debe incluir en su caso,
las prestaciones derivadas de la Ley Federal del
Trabajo, Ley de Seguro Socialy de laLey del
Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para
los Trabajadores.
eQue en el andlisis y calculo del costo
financiero, se haya considerado:

A) Los ingresos por concepto del o los anticipos
B) Que el costo del financiamiento esté
representado por un porcentaje de la suma de
los costos directos e indirectos.

C) Que el importe total de la proposicién sea
congruente con documentos que la integran.
D) Que los programas especificos de
erogaciones por utilizacion de materiales,
personal profesional y equipo sean congruentes
con elimporte propuesto.

Parala evaluacién de la solvencia de las
proposiciones se aplicaran los siguientes
mecanismos.

A) Binario. Consiste en determinar la solvencia
de las proposiciones a partir de verificar el
cumplimiento de las condiciones Legales,
Técnicas y Econdmicas requeridas por la
convocante.

B)Puntos o porcentajes. Consiste en determinar
la solvenciade las proposiciones a partir del
nimero de puntos o unidades porcentuales que
obtengan las proposiciones conforme a la
puntuacién o ponderacién establecida en la
convocatoria.

C)Criterio de financiamiento, que se considere la
proposicion que aporte las mejores condiciones
de financiamiento para FONATUR.

y

5. Concluido el analisis cualitativo de la
propuesta técnica y econémica de las
proposiciones presentadas, se elaborarael
cuadro comparativo para determinar la
proposicié n econémicamente mas convenie nte
para FONATUR.

—»

6. Cuando se requiera se solicitara
al area técnico, la evaluacion
distinta a la técnica y econémica,
para que con ésta, se elaboré el
dictamen de adjudicacion.

A

7. En el dictamen se sefialaranlos
fundamentos y motivos de las
proposiciones que fueron
aceptadas y las desechadas de
acuerdo a lo solicitado por la
convocante, el cual debera
contener como minimo los
siguientes requisitos:
eLugary fecha de elaboracion
ePorcentaje del o los anticipos(s) a
otorgar conforme ala convocatoria
asicomo los importes a ejercer en
cada uno de los ejercicios fiscales.
eDescripcion de los trabajos.
eResefia cronolégica de los actos
de los procedimientos.
eNombre de los participantes
cuyas proposiciones en los
aspectos: técnicos, econémicos y
de la documentacion distinta,
fueron aceptadas por haber
cumplido con los requisitos
establecidos por FONATUR.
eNombre de los participantes
cuyas proposiciones en los
aspectos: técnicos, econémicos y
de la documentacioén distinta,
fueron desechadas con motivo de
la evaluacién cualitativa de la
documentacién presentada.
eLos criterios utilizados para
evaluacién y adjudicacion de las
proposiciones.
eNombre del participante ganador.
eFundamento de la adjudicacion.
eFecha y lugar de elaboracién.
eNombre y cargo de los servidores
publicos encargado de la
evaluacion legal- financiera,
evaluacion técnica-econdémica; Vo.
Bo., y autorizacion de la
adjudicacién tanto del dictamen
como del contrato.

FIN
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11. PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE PRECIOS UNITARIOS EXTRAORDINARIOS DE OBRAS Y/O
SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS.
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 32 Sesién Ordinaria celebrada el 12 de octubre de 2017).

No. de o Documentos
Responsable e Actividades
actividad Involucrados
Residencia de 1. A solicitud de la o el contratista, revisa y da procedencia en
supervision. su caso, al analisis del precio unitario extraordinario.
2. Envia a través del area requirente, a la Gerencia de Ingenieria | Oficio

de Costos, dependiente de la Subdireccion de Obras, el o los
andlisis de precios unitarios extraordinarios debidamente
sustentados y requisitados para su revision y autorizacion en
Su caso.

3. Recibe oficio de solicitud y lleva a cabo el andlisis respectivo,
acorde a las tasas contractuales y la normatividad aplicable.

Gerencia de 4. Posteriormente al andlisis de los precios unitarios
Ingenieria de extraordinarios, de ser el caso se concilian las diferencias
Costos. encontradas, con la o el contratista.

5. Elabora el oficio de autorizacion del o los precios unitarios | Oficio

extraordinarios, conteniendo el catdlogo de conceptos,
cantidades, unidades de medicién, precios unitarios e
importes, descripcibn completa de los trabajos y las
especificaciones técnicas respectivas, asi como la fecha
correspondiente a los precios unitarios autorizados.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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11. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE PRECIOS UNITARIOS
EXTRAORDINARIOS DE OBRAS Y/O SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS.

RESIDENCIA DE SUPERVISION

GERENCIA DE INGENIERIA DE COSTOS

INICIO ’

1. A solicitud del contratista,
revisay da procedencia en su
caso, al andlisis del precio
unitario extraordinario.

A 4 Oficio

2. Enviaa través del area
requirente, a la Gerencia de
Ingenieria de Costos,
dependiente de la
Subdireccioén de Obras, el o
los andlisis de precios
unitarios extraordinarios
debidamente sustentados y
requisitados para revision y
autorizaciéon en su caso.

3. Recibe oficio de solicitud
para su andlisis respectivo,

4. Posteriormente al analisis
de los precios unitario
o | extraordinarios, de ser el caso
se concilian las diferencias
encontradas, con el
contratista

v Oficio
5. Elabora el oficio de

autorizacion del o los precios
unitarios extraordinarios,
conteniendo el catalogo de
conceptos, cantidades,
unidades de medicién, precios
unitarios e importes,
descripcion completa de los
trabajos y las especificaciones
técnicas respectivas, asi
como la fecha
correspondiente alos precios
unitarios autorizados

acorde a las tasas
contractualesy la
normatividad aplicable.

FIN
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12. POLITICA DE SOLICITUD, ADMINISTRACION Y CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES
DE LOS TiTULOS DE CONCESION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y/O
TERRENOS GANADOS AL MAR.

(Presentada para conocimiento y registro del Comité de Normas Internas en su la Sesién Ordinaria
celebrada el 18 de febrero del 2021 y autorizada por el Comité Técnico en su Segunda Sesion Ordinaria,
celebrada el 03 de junio del 2021) Registro SANI-SFP Folio nimero 120874, homoclave FONATUR-NIS-
0087 de fecha 08 de abril del 2021 folio norma padre 4004

Vigente al dia siguiente de su publicacion en el Intranet de la Entidad.

|. DISPOSICIONES GENERALES

1. Esta Politica tiene como objeto normar las solicitudes para obtener los Titulos de
Concesioén de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) y/o Terrenos Ganados al Mar
(TGM) asi como dar seguimiento y cumplimiento a las bases y condiciones
establecidas en los Titulos de Concesion respectivos, asi como atender las
solicitudes de prérroga, modificacion a las bases y condiciones, cesién de derechos
y obligaciones y renuncia.

2. Para efectos de esta politica, se entendera por:

Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
(DGZFMTAC): La Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales encargada de conocer y resolver sobre los tramites en materia
de ZFMT y/o TGM

SEMARNAT: Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Solicitud de Concesion: Al inicio y seguimiento de los trdmites correspondientes
para obtener un Titulo de concesiéon de ZFMT y/o TGM.

Terrenos Ganados al Mar (TGM): Cuando por causas naturales o artificiales, se
ganen terrenos al mar, los limites de la zona federal maritimo terrestre se
estableceran de acuerdo con la nueva configuracion fisica del terreno, de tal manera
gue se entendera ganada al mar la superficie de tierra que quede entre el limite de
la nueva zona federal maritimo terrestre y el limite de la zona federal maritimo
terrestre original.

Titulo de Concesién de ZFMT y/o TGM: A los Titulos que otorga el Ejecutivo
Federal a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para el
uso o el aprovechamiento de bienes de uso comun a favor del FONATUR.

Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT): Estara constituida por la faja de veinte
metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su caso,
a las riberas de los rios, desde la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien
metros rio arriba; la totalidad de la superficie de los cayos y arrecifes ubicados en el
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mar territorial, constituira zona federal maritimo terrestre; en el caso de lagos,
lagunas, esteros o depdsitos naturales de agua marina que se comuniquen directa o
indirectamente con el mar, la faja de veinte metros de zona federal maritimo terrestre
se contara a partir del punto a donde llegue el mayor embalse anual o limite de la
pleamar y en el caso de marinas artificiales o esteros dedicados a la acuacultura, no
se delimitar4 zona federal maritimo terrestre, cuando entre dichas marinas o esteros
y el mar medie una zona federal maritimo terrestre. La zona federal maritimo terrestre
correspondiente a las marinas que no se encuentren en este supuesto, no excedera
de tres metros de ancho y se delimitara procurando que no interfiera con el uso o
destino de sus instalaciones.

3. La Direccion de Servicios de Apoyo al Sector Turistico del FONATUR podra
diagnosticar e identificar superficies en colindancia con el mar, con probabilidad de
desarrollo econdmico, potencialidad terrestre y maritima, susceptibles de ser
enajenadas y que contribuyan al fomento del turismo y sera la Direccién de
Desarrollo a través de la Subdirecciéon de Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales que por solicitud expresa del area correspondiente de inicio a los
tramites de obtencion de un titulo de concesion, con base en el desarrollo de zonas
de interés para el Fondo colindantes a la ZFMT y/o TGM.

4. Para cada Titulo de Concesion de ZFMT y/o TGM emitido por la SEMARNAT a
nombre del FONATUR la Direccion de Desarrollo a través de la Subdireccién de
Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales sera la encargada en coordinacién
con las Delegaciones Regionales de vigilar el cumplimiento de las condiciones que
establezca el Titulo de Concesion.

5. La Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales a través de la
Gerencia de Permisos Ambientales, solicitard a la SEMARNAT la delimitacion oficial
vigente, para la verificacion del limite de los lotes colindantes con la zona federal
maritimo terrestre y evitar posibles traslapes.

6. La Subdirecciéon de Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales designara a las
o los servidores publicos facultados para llevar a cabo actos de administracion para
los procesos de solicitud, prorroga, o vencimiento de un Titulo de Concesion de
ZFMT ylo TGM, para lo cual deberén contar con el poder notarial correspondiente.

7. La Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales a través de la
Gerencia de Permisos Ambientales a solicitud expresa del area solicitante, podra
llevar a cabo tramites relacionados con un Titulo de concesién de ZFMT y/o TGM
vigente, como pudiera ser el caso de: Solicitud de prorroga en tiempo, modificaciones
a sus bases, cesion de derechos y obligaciones, asi como renuncia.
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MARITIMO TERRESTRE Y/O TERRENOS GANADOS AL MAR.
(Presentada para conocimiento y registro del Comité de Normas Internas en su la Sesion Ordinaria celebrada
el 18 de febrero del 2021 Registro SANI-SFP Folio nimero 120874, homoclave FONATUR-NIS-0087 de fecha

08 de abril del 2021 folio norma padre 4004

13 PROCEDIMIENTO TRAMITE PARA LA OBTENCION DE UN TITULO DE CONCESION DE ZONA FEDERAL

Titulo de Concesion.

-
Responsable N(_)._de Actividades _Documentos
actividad involucrados
El area solicitante. 1. Solicita tramitar ante SEMARNAT la concesion de zona | Oficio
federal maritimo terrestre, colindante a los predios de
FONATUR.
Gerencia de 2. Solicita a la Direcciéon General de Zona Federal Maritimo | Oficio
Permisos Terrestre y Ambientes Costeros (DGZFMTAC) de la
Ambientales. SEMARNAT los planos de la delimitacion oficial vigente de
la ZFMT y/o TGM de la zona a concesionar.

3. Una vez autorizado el plano de delimitacion de ZFMT y/o | Plano de
TGM se genera nuevo plano con la superficie a requeriry | Delimitacion
se integra en el expediente de solicitud de Concesion.

4. Envia informacion requerida y solicita a la Delegacion | Oficio,
Regional se realice el trdmite para obtener la Constancia | Comunicacién
de Congruencia de Uso de Suelo ante el Municipio | Interna
correspondiente realizando el pago que marque la
autoridad con cargo al presupuesto de la Delegacion
Regional.

5. Realiza el tramite para el pago de los derechos por | Asignacion
recepcion y estudio de la solicitud de concesion, tomando | Presupuestal
recursos del CIP (si fuera necesario).

6. Se hace del conocimiento del area solicitante, los planos | Oficio,
de la delimitacién oficial proporcionados por SEMARNAT. | Comunicacion

Interna
Subdireccién de 7. Recibe la solicitud del gasto a comprobar para el pago de | Gasto a comprobar
Presupuesto de derechos de recepcion y estudio de la solicitud de
Obras y Permisos concesion.
Ambientales y/o
Gerencia de
Permisos
Ambientales.

8. Realiza el pago de derechos por recepcion y estudio de la | Recibo
solicitud de concesion y obtiene el recibo correspondiente.

Gerencia de 9. Realiza el tramite de concesiéon ante la DGZFMTAC, | Diversa
Permisos ingresando el expediente con la documentacién sefialada | documentacion
Ambientales. en el ANEXO 1 de este procedimiento.
Delegacion 10. Tramita ante la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT la | Expediente
Regional. solicitud de Titulo de Concesién de ZFMT y/o TGM. (Si
fuera necesario).

Gerencia de 11. Informa a la Direccion del Desarrollo y/o area solicitante | Comunicacion
Permisos del inicio del trdmite para la obtencién del Titulo de | interna
Ambientales. Concesion.

12. Obtiene el acuse de recibido del tramite de solicitud del | Acuse de recibido

-

PUBLICACION: 15 junio 2021

[ Pagina: 44




Fondo Nacional de Fomento al Turismo

Di iobn de Administracio Fi
FONATUR " Subireccion de Capital Humano

Gerencia de 13. Integra en el expediente la siguiente documentacion: Acuse de recibo
Permisos
Ambientales. e Acuse recibo del tramite ingresado, ante

SEMARNAT.
Delegacion 14 Recibe de la Delegacion Federal de SEMARNAT el titulo | Titulo de Concesion
Regional. de concesion y lo registra ante el municipio

correspondiente para el calculo del monto para el pago de
derechos del Titulo de Concesion.

15 Envia titulo de concesion a la Subdireccion de | Titulo de Concesion
Presupuesto de Obra y Permisos Ambientales con copia
a la Gerencia de Permisos Ambientales.

Gerencia de 16 A solicitud expresa del area correspondiente, se remite | Copia Simple del
Permisos copia simple del titulo concesion. Titulo Concesion
Ambientales.

17 Elabora para cada Titulo de Concesion de ZFMT y/o TGM, | Expediente
un expediente con la informacion necesaria para el
seguimiento y cumplimiento, de las bases y condiciones.

18 A peticién expresa del area correspondiente, se lleva a | Oficio de solicitud
cabo la solicitud que en ese momento se considera
necesaria (prorroga, cesion de derechos, modificacion a
las bases, etc.)

Delegacion 19 Cada Delegacion Regional (CIP) se encargara de realizar | Reporte
Regional. las gestiones necesarias, para dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones, ademas de efectuar el
pago de derechos de uso y aprovechamiento de la ZFMT
de cada Titulo de Concesion otorgado a FONATUR.

20 Entregara a la Subdireccién de Presupuesto de Obra y
Permisos Ambientales con copia a la Gerencia de
Permisos Ambientales reportes mensuales del
cumplimiento a las bases y condiciones de los Titulos de
concesion de su delegacién; los cuales deberan ser
remitidos a dichas areas, a mas tardar el dia 5 (cinco) de
cada mes.

Dichos reportes se deberan elaborar conforme al Formato
descrito en el Anexo 2.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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13. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO TRAMITE PAR LA OBTENCION DE UN TIiTULO DE
CONCESION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y/O TERRENOS GANADOS AL MAR.

AREA SOLICITANTE

GERENCIA DE PERMISOS AMBIENTALES

PR
YP

SUBDIRECCION DE
ESUPUESTO DE OBRAS
ERMISOS AMBIENTALES

Y/O GERENCIA DE

PERMISOS AMBIENTALES

INICIO

Oficio

Comunicacién
Interna

Oficio

Gastoa
comprobar

y | Oficio

1. Solicitan tramitar ante
SEMARNAT la concesién de
zona federal maritimo
terrestre, colindante a los
predios de FONATUR.

2. Solicita ala Direccion
General de Zona Federal
Maritimo Terrestre 'y
Ambientes Costeros
(DGZFMTAC) de la
SEMARNAT los planos de la
delimitacion oficial vigente de
la ZFMT y/o TGM de la zona a
concesionar

6. Se hace del conocimiento
del areasolicitante, los planos

de la delimitaci6n oficial
proporcionados por

A 4

7. Recibe la solicitud del gasto
a comprobar para el pagode
derechos de recepcién y
estudio de la solicitud de

Delimitacién

| Planode
A

3. Una vez autorizado el plano
de delimitacién de ZFMT y/o
TGM se generanuevo plano
con lasuperficie a requerir y

seintegra en el expediente de

solicitud de Concesion.

SEMARNAT. concesion.
Diversa
documentacion Recibo
A 4

9. Realiza el ramite de
concesi6n ante La
DGZFMTAC, ingresando el

expediente con la
documentacion sefialadaenel
ANEXO 1 de este
procedimiento

A 4 Interna

4. Enviainformacion
requerida y solicitaa la
Delegacién Regional se

realice el tramite paraobtener
la Constancia de Congruencia
de Uso de Suelo ante el
Municipio correspondiente
realizando el pago que
marque la autoridad con cargo
al presupuesto de la
Delegacién Regional.

Comunicacion |

Asignacion
v|Pre supuestal

5. Realiza el tramite para el
pagode los derechos por
recepcion y estudio de la

solicitud de concesion,
tomando recursos del CIP (si
fuera necesario)

8. Realiza el pago de
derechos por recepcién y
estudio de la solicitud de

concesion y obtiene el recibo
correspondiente
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FONATUR

13. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO TRAMITE PAR LA OBTENCION DE UN TITULO DE
CONCESION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y/O TERRENOS GANADOS AL MAR.

DELEGACION REGIONAL GERENCIA DE PERMISOS AMBIENTALES

A
Comunicacién
Expediente interna
11. Informa ala Direccién de Desarrolloy/o area

solicitante del inicio del tramite parala obtencién
del Titulo de concesion.

A 4

10. Tramita ante la Delegacion Federalde la
(SEMARNAT) la solicitud deTitulo de concesién
de ZFMT y/o TG M. (sifuera necesario)

Acuse de
recibido

i

12. Obtiene el acuse de recibido del tramite de
solicitud deL Titulo de concesién

Titulo de Acuse de
Concesion y recibo
13. Integra en el expediente la siguiente
documentacion:

14. Recibe de la Delegacion Federal de
SEMARNAT el Titulo de Concesién y lo registra
ante el municipio correspondiente para el calculo
del monto para el pago de derechos del Titulo de
Concesioén.

Titulo de
A 4 Concesion

Acuse recibo del tramite ingresado, ante
SEMARNAT.

A

Copia Simple del
Titulo Concesién

16. A solicitud expresa del area correspondiente,
seremite copia simple del titulo de concesioén.

15. Envia Titulo de Concesién a la Subdireccion
de Presupuesto de Obray Permisos Ambientales »
con copia ala Gerenciade Permisos Ambientales.

A 4 Expediente

17. Elabora para cada Titulo de Concesién de
ZFMT y/o TGM, un expediente con la informacion
necesaria para el seguimiento y cumplimiento, de

las bases y condiciones.
Reporte Oficiode
y solicitud
19. Cada Delegacién Regional (CIP) se encargara
de realizar las gestiones necesarias, para dar 18. A peticién expresadel area correspondiente,
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones, | selleva a cabo la solicitud que en ese momento
se considera necesaria (prérroga, cesion de
derechos, modificacién a las bases, etc.).

ademas de efectuar el pago de derechos de uso y
aprovechamiento de la ZFMT de cada Titulo de
Concesion otorgado a FONATUR.

!

20. Entregara ala Subdireccién de Presupuesto
de Obray Permisos Ambientales con copia ala
Gerencia de Permisos Ambientales reportes
mensuales del cumplimiento a las bases 'y
condiciones de los Titulos de Concesién de su
delegacion; los cuales deberan serremitidos a
dichas areas, a mas tardar el dia 5 (cinco) de cada
mes.
Dichos reportes se deberan elaborar conforme al
Formato descrito en el Anexo 2.

FIN
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ANEXO 1

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN AL OFICIO DE SOLICITUD DE CONCESION DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y/O TERRENOS GANADOS AL MAR.

Para solicitud de Concesion (ZFMT y/o TGM):

a) Solicitud debidamente requisitada, segun formato vigente.

b) Pago de Derechos por recepcion y estudio de la solicitud, segun formato vigente.

c) Copia certificada del poder notarial de la o el apoderado legal del FONATUR.

d) Copia certificada del Acta Constitutiva del Fideicomiso FONATUR.

e) Copia certificada del convenio modificatorio del contrato del Fideicomiso.

f)  Plano topografico, debidamente geo-referenciado.

g) Original de la Constancia de Congruencia de Uso de Suelo a nombre de la o el apoderado legal del
FONATUR.

h) Album fotogréafico del area solicitada en Concesion.

i) Documentacion adicional necesaria para integrar la solicitud de Concesion.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en el articulo 26 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, a cada
solicitud se deber incluir lo siguiente:

1. Descripcion detallada del uso, aprovechamiento o explotacion que se dara al area solicitada.
2. Instalaciones que pretendan llevarse a cabo, anexando los planos y memorias descriptivas de las obras.
3. Cuando existan edificaciones o instalaciones en el area de que se trate realizadas por el solicitante, se

indicaran mediante los planos y memorias correspondientes y se presentara el acta de reversion de los inmuebles en
favor de la Federacion, misma que sera previamente levantada por autoridad competente.

Lo anterior con la finalidad de no omitir algin requisito previsto en dicho reglamento.
Adicionalmente, en caso de que se haya modificado la topografia de la ZFMT y/o TGM:

a) Plano topogréfico, debidamente geo-referenciado.
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Anexo 2

REPORTE MENSUAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Delegacion Regional : Enero 2021

Periodo del reporte enero del 2021

1. Concesion: | 2. Uso:
Fotografias (el nimero depende del tamafio de la superficie concesionada y con coordenadas):

Incluir descripcidn de la situacion localizada

3. Ubicacioén: 4. Obras en la Concesién diferentes al uso
permitido:

Fotografias (el nimero depende del tamafio de la superficie concesionada y con coordenadas):

Incluir descripcidn de la situacion localizada

5. Superficie: 6. ZFMT delimitada por elementos que
impidan el libre transito:

Fotografias (el nimero depende del tamafio de la superficie concesionada y con coordenadas):

Incluir descripcién de la situacion localizada

7. Limpieza: 8. Existe proliferacién de fauna nociva en el
area federal concesionada:

Fotografias (el nimero depende del tamafio de la superficie concesionaday con coordenadas):

Incluir descripcidn de la situacion localizada

9. Pagos de Derechos por Uso y Aprovechamiento |10.Se expenden bebidas alcohdlicas:
de ZFMT:

Fotografias (el nimero depende del tamafio de la superficie concesionada y con coordenadas):

Incluir descripcidn de la situacion localizada
11.Libre transito por ZFMT: 12.existen invasiones de cualquier tipo:

Fotografias (el nimero depende del tamafio de la superficie concesionada y con coordenadas):

Incluir descripcidn de la situacion localizada
13.0tras Obligaciones:

Ejemplo:

a) Conservar en 6ptimas condiciones de higiene el area concesionada y mantener las obras e
instalaciones que se autorizan en buen estado de conservacion.

b) Ajustar estrictamente alos planos de obray memorias descriptivas que obran en el expediente,
asi como a la arquitectura de la regidon y a su entorno urbano y paisajistico, las obras e
instalaciones autorizadas en este instrumento, asi como a las licencias de construccién que se
requieren de acuerdo con la legislacion del lugar.
Fotografias (el nimero depende del tamafio de la superficie concesionada y con coordenadas):

Incluir descripcién de la situacién localizada
14.Observaciones:
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14 PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y[O MODIFICACION DE PLANES MAE$TROS ESPECIFICOS Y
PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS PROYECTOS TURISTICOS DEL FONATUR.
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 42 Sesion Ordinaria celebrada el 9 de diciembre de 2015).

INICIO:
No. de o Documentos
Responsable actividad Actividades Involucrados

Area solicitante 1 De acuerdo a las estrategias de mercado, solicita a la | Oficio de Solicitud
Direccion de Subdireccion de Promocién de Desarrollo a través de la
Comercializacion Gerencia de Disefio de Planes de Desarrollo la
(DC) elaboracion y/o modificacion del plan maestro especifico
Subdireccién de y proyectos técnicos de lotificacion urbana en los
Ventas (SV); proyectos turisticos del FONATUR, que pueden ser:
Direccion de e Enreserva de terrenos en brefia susceptibles a
Desarrollo (DD), desarrollar (elaboracién de plan maestro
Subdireccién de especifico)
Planeacion y Control e Adecuacién a plan maestro existente en area
Patrimonial (SPCP). Urbanizada.
Delegaciones e Plano de lotificacién urbana de una zona en
Regionales (DR) particular.
Otra.
Subdireccion de 2 Recibe solicitud de elaboracion y/o modificacion del plan
Promocién de maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacién
Desarrollo (SPD). urbana en los proyectos turisticos del FONATUR vy gira

instrucciones para su atencion.
Gerencia de Disefio 3 Revisa solicitud de elaboracién y/o modificacion del plan
de Planes de maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacion
Desarrollo. urbana en los proyectos turisticos del FONATUR e
(GDPD). instruye para que se solicite opinibn en materia

ambiental a SPOPA.
Subgerencia de 4 Elabora oficio solicitando a SPOPA la tltima delimitacién
Coordinacion de de la zona federal maritimo terrestre, opinion o pre-
Plan Maestro factibilidad ambiental con respecto al proyecto existente
Ejecutivo (SCPME). y somete a consideracion de la Gerencia de Disefio de

Planes de Desarrollo para su firma.
Gerencia de Disefio 5 Revisa y firma oficio solicitando opinibn en materia | Oficio solicitando
de Planes de ambiental e informa a la Subdireccion de Promocién de | opinién de SPOPA
Desarrollo (GDPD). Desarrollo.
Subdireccién de 6 Recibe, analiza, emite opinién a través de la Gerencia | Oficio de
Presupuesto de de Permisos Ambientales y turna a la Gerencia de | Respuesta
Obras y Permisos Disefio de Planes de Desarrollo la respuesta a la peticién | ambiental
Ambientales realizada.
(SPOPA).
Gerencia de Disefio 7 Recibe oficio y determina linea de accién para atencion
de Planes de y turna a la Subgerencia de Coordinacion de plan
Desarrollo. maestro ejecutivo.
Subgerencia de 8 Verifica que los trabajos solicitados no se encuentren

Coordinacién de
Plan Maestro
Ejecutivo.

incluidos en el Plan Maestro existente o que formen
parte de algun otro proyecto técnico de lotificacion
urbana.
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Analiza, evalla y emite diagnostico correspondiente
para elaboracion de Anteproyecto Ejecutivo de Plan
Maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR
propuesto para elaboracién y/o adecuacion y comenta
resultados.

10

Realiza propuesta de elaboracion y/o adecuacion de
anteproyecto ejecutivo de plan maestro especifico y
proyectos técnicos de lotificacion urbana en los
proyectos turisticos del FONATUR, dando atencién a las
estrategias de mercado determinadas por la
Subdireccion de Ventas adscrita a la Direccion de
Comercializacion y comenta resultados a la Gerencia de
Disefio de Planes de Desarrollo, considerando los
criterios establecidos de sustentabilidad emitidos por la
Organizacién Mundial de Turismo.

Gerencia de Disefio
de Planes de
Desarrollo.

11

Revisa resultado de evaluacion y propuesta y somete a
consideracion de la Gerencia de Infraestructura el
Anteproyecto Ejecutivo del Plan Maestro especifico y
proyectos técnicos de lotificacion urbana en los
proyectos turisticos del FONATUR para que se defina la
factibilidad y la determinacion de los servicios que se
pueden proporcionar.

Propuesta

(Oficios, Plano de

lotificacién,
cuadros

complementarios)

Gerencia de
Infraestructura.

12

Recibe solicitud, analiza propuesta y emite opinién con
base en la estimacion de capacidad de cuartos y usos
de suelo y realiza la rectificacion de trazo y secciones de
las vialidades.

13

Elabora oficio con comentarios en su caso de los ajustes
a la propuesta de anteproyecto ejecutivo de plan
maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR y envia
a la Gerencia de Disefio de Planes de Desarrollo.

Oficio
respuesta

de

Gerencia de Disefio
de Planes de
Desarrollo.

14

Recibe opinidon y en su caso comentarios de los ajustes
a la propuesta del anteproyecto ejecutivo de plan
maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR para
su correccion y/o modificacion y turna a la Subgerencia
de Coordinacién de Plan Maestro Ejecutivo.

Subgerencia de
Coordinacién de
Plan Maestro
Ejecutivo.

15

Recibe, analiza, integra y ajusta las especificaciones
técnicas y demas requerimientos que hayan surgido de
acuerdo a la revision realizada por la Gerencia de
Infraestructura. Se retroalimenta con la GDPD.

16

Somete a consideracion de la Gerencia de Disefio de
Planes de Desarrollo el Anteproyecto Ejecutivo de Plan
Maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR vy
rubrica de elaboracion y revision.

17

Elabora propuesta de oficio para someter a
consideracion de las areas participantes involucradas en
el proceso (SPOPA, SPCP, SO, SPD, SV).
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Gerencia de Disefio 18 Recibe, revisa y en su caso realiza ajustes
de Planes de correspondientes, para posteriormente firmar su
Desarrollo. conformidad en los documentos entregables y
complementarios del anteproyecto ejecutivo de plan
maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacién
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR.
19 Ruabrica oficios con visto bueno y somete los | Propuesta de
documentos a consideracién de la Subdireccion de | Oficio y
Promocién de Desarrollo. entregables
(Documentos,
planos)
Subdireccién de 20 Evalla resultados presentados y en su caso autoriza y | Oficios, planos y
Promocién de firma oficios del diagnéstico, asi como de la propuesta | cuadros
Desarrollo. de elaboracién o modificacion del anteproyecto y/o
proyecto del plan maestro especifico y proyectos
técnicos de lotificacidn urbana en los proyectos turisticos
del FONATUR:
S| (Cumple con la normatividad requerida) Instruye para
gue se turnen a las diversas areas que participan en la
definicion del plan maestro especifico y proyectos
técnicos de lotificacién urbana para su visto bueno y
firma en el &mbito de sus competencias (Subdireccion
de Planeacion y Control Patrimonial; Subdirecciéon de
Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales;
Subdireccion de Ventas; Subdireccion de Obras). Pasa
al punto 21.
NO. Se emite opinidn y comentarios. Regresa al punto
7.
Subdireccion de 21 Recibe oficios, planos y cuadros, revisa y verifica la | Oficio con
Planeacion y Control informacién de acuerdo al &mbito de competencia de | comentarios
Patrimonial; cada unidad administrativa participante, asi como a las
Subdireccion de estrategias definidas:
Presupuesto de
Obras y Permisos Sl. Elabora oficio de respuesta, firma y comunica.
Ambientales; Continda punto 23.
Subdireccién de NO. Elabora oficio de respuesta, firma y comunica.
Ventas; Regresa al punto No. 22
Subdireccién de
Obras.
Subdireccion de 22 Evalla los ajustes derivados de las recomendaciones y
Promocién de consideraciones sugeridas por las areas involucradas
Desarrollo. del FONATUR, de acuerdo al ambito de competencia de
cada una de ellas (factibilidad ambiental y normativa,
comercial, técnica, revision con proyecto construido,
etc.).
23 Autoriza la emision del proyecto ejecutivo especifico de | Propuesta
Plan Maestro y proyectos técnicos de lotificacion urbana | (Oficios, Plano de
previamente acordado con las areas involucradas del | lotificacion,
FONATUR, de acuerdo a las recomendaciones y | Cuadros

comentarios conforme al ambito de competencias e
instruye para remitir el documento:

complementarios,
segun aplique)
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Tratandose de Plan Maestro y proyecto técnico de
lotificacién urbana a la Subdireccién de Planeacion y
Control Patrimonial con envio de planos firmados a las
distintas areas involucradas (Subdireccion de
Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales,
Subdireccion de Obras, Subdireccion de Ventas).

Gerencia de Disefio
de Planes de
Desarrollo.

24

Coordina la entrega final del plan maestro y proyectos
técnicos de lotificacion urbana en los proyectos turisticos
del FONATUR vy turna oficio de entrega para la SPCP
con comunicacion a SPOPA, SO y SV, de acuerdo al
ambito de competencias, con la finalidad de que se
revise, evalle e incorporen especificaciones técnicas y
realicen las gestiones necesarias para:

- Actualizacion o elaboraciéon del plan o
programa de desarrollo urbano que
corresponda (Plan Director de Desarrollo
Urbano, Programa de Desarrollo Urbano, Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, entre otros).
Continda punto 25

- O bien, para el registro del proyecto técnico de
lotificacion urbana. (Pasa al punto 30).

Oficio de
comunicacion

Subdireccién de
Planeacion y Control
Patrimonial.

25

Recibe, evalla, incorpora y complementa en su caso
informacién técnica de la solicitud de acuerdo al &mbito
de su competencia.

e Plan maestro especifico

26

Solicita a la Gerencia de Planeacion y Gestion de
Proyectos que proceda con los tramites y gestiones ante
las autoridades competentes, a efecto de que se integre
0 actualice el Plan Maestro al Plan o Programa de
Desarrollo Urbano correspondiente, se gestione el
proceso de aprobacion, publicacion, oficializacion vy
registro publico.

27

Recibe la respuesta de la publicacion y registro del
instrumento y lo hace del conocimiento de las areas
involucradas incluyendo a la Subdireccion de Promocion
de Desarrollo. En caso de que no cumpla con el
Proyecto Ejecutivo del Plan realiza los tramites
respectivos conforme a sus procedimientos.

Oficio de
Publicacion e
Instrumento

28

Solicta a la SPOPA realizar los tramites
correspondientes respecto del registro del plano de
lotificacion en su caso o de los permisos ambientales y
de construccion.

Oficio de Solicitud
a SPOPA

Subdireccién de
Promocion de
Desarrollo.

29

Recibe oficio con la publicacion del instrumento de
planeacion y registro, revisa y emite comentarios al
documento o en su caso.

Sl. Cumple con el plan maestro especifico. Pasa al punto
30

NO. Pasa al punto 20 6 25, segln sea el caso (De ser
esta premisa, es porque hubo una fuerte omision en el
proceso).

Oficio con
comentarios en su
caso

Subdireccion de
Presupuesto de

30

La SPOPA solicita a la Gerencia de Permisos de
Construccién para que proceda con los tramites y
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Obras y Permisos gestiones ante las autoridades competentes para el
Ambientales. registro del plano de lotificacién correspondiente (Plan
maestro especifico y proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del FONATUR).

31 Solicita a la Gerencia de Permisos Ambientales una vez
que cuente con la publicacion de los planes y programas
de desarrollo urbano, iniciar los tramites para obtener las
autorizaciones ambientales ante las autoridades
competentes.

32 Una vez que cuenta con el registro o tramite solicitado, | Oficio de
comunica a la SPCP y a las distintas areas involucradas | comunicacién

en el proceso (SPD, SO, SV) para conocimiento. Envia
las autorizaciones correspondientes e inicia los
cumplimientos previos a las obras.

Subdireccion de 33 De acuerdo a sus funciones inicia la elaboracion de
Promocién de proyectos ejecutivos conforme al plan maestro
Desarrollo. especifico y proyectos técnicos de lotificacion urbana en

los proyectos turisticos del FONATUR.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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14. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y/O MODIFICACION DE PLANES MAESTROS
ESPECIFICOS Y PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS PROYECTOS TURISTICOS DE FONATUR.
AREA SOLICITANTE
-DIRECCION DE COMERCIALIZACION (DC). ~
-SuU BDIREF:CION DE VENTAS (SV) GERENCIA DE DISENO DE PLANES COC?:S&IEAEIIE(!)\II\(I:IDAEDIELAN Sgggﬁgg?&g%glz
-DIRECCION D’E DESARROLLO (DD) DE PLANES DE DESARROLLO MAESTRO EJECUTIVO DESARROLLO
-SUBDIRECCION DE PLANEACION Y (GDPD) (SCPME) (SPD)
CONTROL PATRIMONIAL (SPCP)
-DELEGACIONES REGIONALES; OTRA
Oficiode
A 4 Solicitud
1. De acuerdo a las estrategias
de mercado, solicita a la SPD a
través de la. GDPD la 2- Recibe solicitud
elaboracién y/o modificacion del de elaboracion y/o
plan maestro especifico vy modificacion del
proyectos técnicos de plan maestro
lotificacion ~ urbana en los especifico y
proyectos turisticos del proyectos técnicos
FONATUR, que pueden ser: > de lotificacion
-En reserva de terrenos en urbana en los
brefia susceptibles a desarrollar proyectos
(elaboracién de plan maestro 3- Revisa solicitud de turisticos del
especifico) elaboracién y/o modificacién FONATUR y gira
-Adecuacién a plan maestro del plan maestro especifico instrucciones para
existente en area urbanizada. y proyectos técnicos de suatencion.
-Plano de lotificacién urbana de lotificacion urbana en los|, T
una zona en particular. proyectos turisticos del[ "
FONATUR e instruye para
que se solicite opinién en
materia ambiental a
SPOPA.
4 Elabora oficio solicitando a
SPOPA la Gltima delimitacién
de la zona federal maritimo
o |terrestre, opiniébn o  pre-
"|factibilidad ambiental con
respecto al proyecto existente
y somete a consideracion de
la GDPD para su firma.
Oficiode Oficio solicitando
Respuesta opinién de
ambiental SPOPA
6- Recibe, analiza, emite 5.- Revisa y firma oficio
opinién a través de la Gerencia solicitando opinién en
de Permisos Ambientales vy [« materia ambiental e informa [«
turna a la GDPD la respuesta a ala SPD.
la peticion realizada.
8.- Verifica que los trabajos
solicitados no se
7.- Recibe oficio y encuentren incluidos en el
o | determina linea de ol Plan maestro existente o
"laccién para atencion y "| que formen parte de algin
turna a la SCPME. otro proyecto técnico de
lotificacién urbana.
A 4
A
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14. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y/O MODIFICACION DE PLANES MAESTROS

ESPECIFICOS Y PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS PROYECTOS TURISTICOS DE FONATUR.

OTRAS AREAS INVOLUCRADAS EN EL PROCESO:
-SUBDIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL
PATRIMONIAL (SPCP)

-SUBDIRECCION DE PRESUPUESTO DE OBRAS Y
PERMISOS AMBIENTALES (SPOPA)
-SUBDIRECCION DE VENTAS (SV)
-SUBDIRECCION DE OBRAS (SO)

-GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA (GI)

GERENCIA DE DISERO DE PLANES DE
PLANES DE DESARROLLO
(GDPD)

SUBGERENCIA DE COORDINACION DE PLAN

MAESTRO EJECUTIVO
(SCPME)

12 Recibe solicitud, analiza
propuesta y emite opinién con
base en la estimacion de|

Propuesta (Oficios,
Plano de lotificacién,
cuadros

complementarios)

11.- Revisa resultado de
evaluacién y propuesta y somete a
consideracion de la Gl el
anteproyecto ejecutivo del plan
maestro especifico y proyectos

9.- Analiza, evalta y emite diagnéstico
correspondiente para elaboraciéon de
anteproyecto ejecutivo de plan
maestro  especifico 'y proyectos
técnicos de lotificacion urbana en los
proyectos turistcos del FONATUR
propuesto para elaboracién y/o
adecuaciény comenta resultados.

A

A

capacidad de cuartos y usos def
suelo y realiza la rectificacion de
trazoy secciones de las vialidades

Oficiode
A 4 respuesta

13.- Elabora oficio con comentarios
en su caso de los ajustes a la
propuesta de anteproyecto
ejecutivo de plan maestro

técnicos de lotificacion urbana en
los proyectos  turisticos del
FONATUR para que se defina la
factibilidad y la determinaciéon de
los servicios que se pueden
proporcionar.

14.- Recibe opinién y en su caso
comentarios de los ajustes a la
propuesta del anteproyecto
ejecutivo  de plan maestro

10.- Realiza propuesta de elaboracion
y/lo adecuacién de anteproyecto
ejecutivo de plan maestro especifico y
proyectos técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos turisticos del
FONATUR, dando atencion a las
estrategias de mercado determinadas
por la SV adscrita a la DC y comenta
resultados a la GDPD, considerando
los criterios establecidos de
sustentabilidad emitidos por la
Organizaciéon Mundial de Turismo.

A 4

especifico y proyectos técnicos de
lotificacién urbana en los proyectos
turisticos del FONATUR y envia a
la GDPD.

especifico y proyectos técnicos de
lotificacion urbana en los

proyectos turisticos del FONATUR [%
para su correccién ylo
modificaciény turna ala SCPME

15.- Recibe, analiza, integra y ajusta
las especificaciones técnicas y demas
requerimientos que hayan surgido de

> . -
acuerdo a la revision realizada por la

Gerencia de Infraestructura. Se
retroalimenta con la GDPD.
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14. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y/O MODIFICACION DE PLANES MAESTROS
ESPECIFICOS Y PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS PROYECTOS TURISTICOS DE FONATUR.

GERENCIA DE DISENO DE PLANES DE SUBGERENCIA DE COORDINACION DE PLAN SUBDIRECCION DE PROMOCION DE
PLANES DE DESARROLLO MAESTRO EJECUTIVO DESARROLLO
(GDPD) (SCPME) (SPD)

16.- Somete a consideracion de
la GDPD el anteproyecto
ejecutivo de plan maestro

especifico y proyectos técnicos

de lotificacién urbana en los
proyectos turisticos del
FONATUR Yy rubrica de
elaboracion y revision.

18.- Recibe, revisay en su caso A
realiza ajustes
correspondientes, para
posteriormente firmar su
conformidad en los documentos
entregables y complementarios |«
del anteproyecto ejecutivo de

plan maestro especifico y
proyectos técnicos de
lotificacién urbana en los
proyectos turisticos del 20.- Evalla resultados
FONATUR. presentados y en su caso
autoriza y firma oficios del
diagnéstico, asi comodela
propuesta de elaboracién o
modificacién del ante proyecto y/
o proyecto del plan maestro
especifico y proyectos técnicos
de lotificacién urbana en los
proyectos turisticos del
FONATUR:

17.- Elabora propuesta de oficio
para someter a consideracion de
las areas participantes
involucradas en el proceso
(SPOPA, SPCP, SO, SPD, SV).

Oficios, planos
y cuadros

Propuesta de
Oficioy
entregables
(Documentos,
v planos

19.- Rubrica oficios con visto
bueno y somete los documentos
a consideracion de la SPD.
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14. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y/O MODIFICACION DE PLANES MAESTROS
ESPECIFICOS Y PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS PROYECTOS TURISTICOS DE FONATUR.

OTRAS AREAS INVOLUCRADAS EN EL PROCESO:
-SUBDIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL PATRIMONIAL (SPCP)
-SUBDIRECCION DE PRESUPUESTO DE OBRAS Y PERMISOS < <
AMBIENTALES (SPOPA) SUBDIRECCION DE PRg\gg)ClON DE DESARROLLO
-SUBDIRECCION DE VENTAS (SV)
-SUBDIRECCION DE OBRAS (SO)
-GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA (Gl)

21.- Recibe oficios, planos y
cuadros, revisay verifica la
informacién de acuerdo al
ambito de competencia de cada
unidad administrativa
participante, asi como a las
estrate gias definidas

22.- Evalla los ajustes derivados de
las recomendaciones y
consideraciones sugeridas por las
areas involucradas del FONATUR, de
acuerdo al ambito de competencia de
cada una de ellas (factibilidad
ambiental y normativa, comercial,
técnica, revisién con proyecto
construido, etc.)

A 4

NO
Pasa
Punto

22

Si
Pasa
Punto

23

Propuesta (Oficios,
Plano de lotificacion,
Cuadros
complementarios,
segun aplique)

23.- Autoriza la emisién del proyecto
ejecutivo especifico de plan maestro y
proyectos técnicos de lotificacion
urbana previamente acordado con las
areas involucradas del FONATUR, de
acuerdo a las recomendaciones y
comentarios conforme al ambitode
competencias e instruye para remitr
el documento:

Tratandose de plan maestroy
proyecto técnico de lotificaciéon urbana
ala SPCP conenvio de planos
firmados a las distintas areas
involucradas (SPOPA, SO, SV).

A 4
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14. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y/O MODIFICACION DE PLANES MAESTROS
ESPECIFICOS Y PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS PROYECTOS TURISTICOS DE FONATUR.

OTRAS AREAS INVOLUCRADAS EN EL PROCESO:
-SUBDIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL
PATRIMONIAL (SPCP)

-SUBDIRECCION DE PRESUPUESTO DE OBRAS Y
PERMISOS AMBIENTALES (SPOPA)
-SUBDIRECCION DE VENTAS (SV)
-SUBDIRECCION DE OBRAS (SO)

-GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA (GI)

GERENCIA DE DISENO DE PLANES DE
PLANES DE DESARROLLO
(GDPD)

SUBDIRECCION DE PROMOCION DE
DESARROLLO
(SPD)

25.- La SPCP Recibe,
evalla, incorpora y
complementa en su caso
informacién técnica de la

A

24 .- Coordinalaentrega final
del plan maestro y proyectos
técnicos de lotificacion
urbana en los proyectos
turisticos del FONATUR y

solicitud de acuerdo al
ambito de su competencia.
-Plan maestro especifico

26.- La SPCP solicita a la
GPGP que proceda con los
tramite s y gestiones ante las
autoridades competentes, a
efecto de que se integre o
actualice el plan maestro al
plan o programa de
desarrollo urbano
correspondiente, se gestione
el proceso de aprobacion,
publicacién, oficializacién y
registro publico.

Oficiode
Publicaciéne
y| Instrumento

&

27.- La SPCP recibe la
respuesta de la publicacién y
registro del instrumento y lo
hace del conocimiento de las
areas involucradas
incluyendo a la SPD. En
caso de que no cumpla con
el Proyecto Ejecutivo del
Plan realizalos tramites
respectivos conforme a sus
procedimientos.

Oficiode
Solicitud a
A SPOPA

28.- La SPCP solicita a
la SPOPA realizar los
tramites
correspondientes

turna oficio de entregapara
la SPCP con comunicacion a
SPOPA, SOy SV, de
acuerdo al ambito de
competencias, con la
finalidad de que se revise,
evalle e incorporen
especificaciones técnicas y
realicen las gestiones

necesarias para:
-Actualizacion o elaboracion
del plan o programa de
desarrollo urbano que
corresponda (Plan Director
de Desarrollo Urbano,
Programa de desarrollo
urbano, plan parcialde
desarrollo urbano, entre
otros). Continta punto 25
-O bien, para el registro del
proyecto técnico de
lotificacion urbana. (Pasa al
punto 30).

Oficio con
comentarios
en sucaso

29.- Recibe oficio
con la publicaciéon
del instrumentode
- planeacion y

respecto del registro del

plano de lotificacién en
sucaso o de los

permisos ambientales y
de construccion.

registro, revisay
emite comentarios al
documento o en su
caso.

NO
Pasa Pasa
Punto Punto
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14. DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y/O MODIFICACION DE PLANES MAESTROS
ESPECIFICOS Y PROYECTOS TECNICOS DE LOTIFICACION URBANA EN LOS PROYECTOS TURISTICOS DE FONATUR

OTRAS AREAS INVOLUCRADAS EN EL PROCESO:
-SUBDIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL PATRIMONIAL (SPCP)
-SUBDIRECCION DE PRESUPUESTO DE OBRAS Y PERMISOS AMBIENTALES
(SPOPA)

-SUBDIRECCION DE VENTAS (SV)
-SUBDIRECCION DE OBRAS (SO)
-GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA (GI)

SUBDIRECCION DE PROMOCION DE DESARROLLO
(SPD)

30.- La SPOPA solicita a la
GPC para que proceda con los
tramites y gestiones ante las
autoridades competentes para
el registro del plano de

lotificacién correspondiente |«

(Plan maestro especifico y
proyectos técnicos de
lotificaciéon urbana en los
proyectos turisticos del
FONATUR

31.- La SPOPA solicita a la GPA,
Solicita ala Gerencia de
Permisos Ambientales una vez
que cuente con la publicacién de
los planes y programas de
desarrollo urbano, iniciar los
tramites para obtener las
autorizaciones ambientales ante
las autoridades competentes.

Oficiode
comunicacion

32.- La SPOPA, una vez que
cuenta con el registro o tramite
solicitado, comunica ala SPCP y
a las distintas areas involucradas
en el proceso (SPD, SO, SV)

33.- De acuerdo a sus
funciones inicia la elaboracién
de proyectos ejecutivos
conforme al plan maestro

para conocimiento. Envialas
autorizaciones correspondientes
e inicia los cumplimientos previos
alas obras.

"| especifico y proyectos técnicos
de lotificacién urbana en los
proyectos turisticos del
FONATUR.

FIN
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15 PROCEDIMIENTO ELABORACION DE DICTAMEN TECNICO PARA LA MODIFICACION O ELIMINACION
DE PLAZOS DE CONSTRUCCION

(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 22 Sesién Ordinaria celebrada el 2 de agosto de 2018).
Vigente al dia siguiente de su publicacién en el Intranet de la Entidad. Registro SANI-SFP Folio nimero 68062,
homoclave FONATUR-NIS-0087 de fecha 20 de septiembre de 2018 folio norma padre 4004.

o %
INICIO:
No. de o Documentos
Responsable actividad Actividades Involucrados
La o el Subdirector 1. Recibe oficio solicitud de Dictamen Técnico de | Oficioy anexo.
de Planeacion y modificacién o eliminacion de plazos de construccion
Control Patrimonial. con copia del oficio del inversionista (Anexo), de acuerdo
con la politica de Comercializacion, y lo turna a la
Gerencia de Control Patrimonial.
La o el Gerente de 2. Revisa oficio solicitud de Dictamen Técnico de | Oficioy anexo.
Control Patrimonial. modificacién o eliminacién de plazos de construccion, y
de acuerdo a la ubicacién del lote objeto de la solicitud,
lo turna a la Subgerencia de Control Patrimonial
Proyectos o a la Subgerencia de Control Patrimonial
Inspecciones segun corresponda.
La o el Subgerente 3. Recibe oficio solicitud de Dictamen Técnico de | Oficioy anexo.
de Control modificacién o eliminacion de plazos de construccién e
Patrimonial identifica la ubicacion, superficie, uso de suelo y
Proyectos y/o La o normatividad con base en la siguiente documentacion.
el Subgerente de )
Control Patrimonial e Copia de documento de venta. En caso de que
Inspecciones. no se encuentre anexo al oficio, se solicitara a la
Gerencia de Seguimiento de Obligaciones
Contractuales.
¢ Plano de lotificacion registrado ante la autoridad
municipal.
¢ Plan de Desarrollo Urbano aplicable.
4. Elabora oficio dirigido a las diferentes Subdirecciones | Oficio y anexo.

adscritas a la Direccion de Desarrollo solicitando
informacién y opinién respecto a la evaluacion de
factibilidad para eliminacién o modificacion de plazos de
acuerdo con la Politica de Comercializacion, que se
integrard con la siguiente informacién:

Para Dictamen Técnico de modificacién a plazos para
presentacién de proyecto arquitectonico, fecha de inicio
y terminacién de construccién sin aplicacién de penas.

a. Opinién de factibilidad y pronunciamiento sobre la
condicion de que el incumplimiento respectivo no
sea imputable al comprador o derive de actos a
cargo de autoridades federales, estatales y/o
municipales que no emitan en tiempo los permisos
0 autorizaciones correspondientes necesarios
para el desarrollo del proyecto, y que el adquirente
los haya gestionado debidamente, en términos de
los procedimientos legales o reglamentarios que
correspondan

Con base en la “Politica de elaboracién y/o
modificacién de planes maestros especificos y
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proyectos técnicos de lotificacion urbana en los
proyectos turisticos del FONATUR”.

Para Dictamen Técnico de eliminacién para la
presentacién de proyectos arquitecténicos, el inicio y
término de construccién.

b.  Opinion de factibilidad y pronunciamiento de que
es aplicable en aquellas operaciones celebradas
respecto de lotes que no impliquen la detonacion
o consolidacion de la zona en la que se ubiquen o
gue no afecten el entorno de ésta.

Con base en la “Politica de elaboracion y/o
modificacién de planes maestros especificos y
proyectos técnicos de lotificacion urbana en los
proyectos turisticos del FONATUR”.

c.  Avance de obras comprometidas en la zona donde
se ubique el inmueble.

Envia oficio y anexos a la Gerencia de Control
Patrimonial para revision, visto bueno y rabrica.

Oficio y anexos.

Gerencia de Control
Patrimonial.

Revisa el oficio, lo firma y lo remite a la Subgerencia de
Control Patrimonial Proyectos y/o Subgerencia de
Control Patrimonial Inspecciones para su entrega, seguin
corresponda.

Oficio y anexos.

La o el Subgerente
de Control
Patrimonial
Proyectos y/o La o
el Subgerente de
Control Patrimonial
Inspecciones.

Recibe oficio firmado segun corresponda y lo entrega a
la Subdireccion de Promocion de Desarrollo,
Subdireccion de Obras, Subdireccion de Presupuesto de
Obras y Permisos Ambientales y Gerencia de
Planeacion y Gestion de Proyectos para su opinion
técnica del punto 4 de este procedimiento, dentro del
ambito de sus respectivas competencias.

Oficio y anexos.

La o el Subdirector
de Planeacion y
Control Patrimonial.

Recibe opiniébn técnica de las Subdirecciones de
Promocion de Desarrollo de Obras, Presupuesto de
Obras y Permisos Ambientales y de la Gerencia de
Planeacion y Gestion de Proyectos, y lo envia a la
Gerencia de Control Patrimonial.

Opinién Técnica.

La o el Gerente de
Control Patrimonial.

Revisa las opiniones técnicas y de acuerdo a la
ubicacion del lote, lo turna a la Subgerencia de Control
Patrimonial Proyectos o a la Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones segln corresponda.

Opinion Técnica.

La o el Subgerente
de Control
Patrimonial
Proyectos y/o La o
el Subgerente de
Control Patrimonial
Inspecciones.

10.

Recibe las opiniones técnicas de la Subdireccion de
Promociéon de Desarrollo, Subdireccion de Obras y
Permisos ambientales, e integra el oficio de dictamen
técnico, el resultado puede ser:

1. Técnicamente factible sujeto a:
e Sea autorizado por la Direccion de
Comercializacion.
2. Técnicamente no factible.

Oficio de
Dictamen
Técnico.
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Elabora y firma oficio de dictamen técnico y lo envia a la
Gerencia de Control Patrimonial para su revision y firma.

La o el Gerente de 11. Revisa el oficio de dictamen técnico y lo envia a la | Oficio de
Control Patrimonial. Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial para | Dictamen
su aprobacion y firma. Técnico.
La o el Subdirector 12. Firma el oficio de dictamen técnico y lo entrega a la | Acuse de recibido

de Planeacion y

Control Patrimonial.

Subdireccion de Seguimiento Contractual, obteniendo el
acuse de recibo.

Se envia para conocimiento a:

Subdireccién de Promocién de Desarrollo.

Subdireccién de Obras.

Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales.

del oficio de
Dictamen
Técnico.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE DICTAMEN TECNICO QUE SERVI RAPARA LAMODIFICACION O
ELIMINACION DE PLAZOS DE CONSTRUCCION.

Subdireccion de Planeacion y Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos/

Gerencia de Control Patrimonial

Control Patrimonial.

Subgerencia de Control Patrimonial Inspecciones

INICIO ’

Anexos

A 4 Oficio

1.Recibe oficio soliciud de
Dictamen Técnico de
modificacion o eliminacién de
plazos de construcciéon con

Oficio

copia del oficio del
inversionista  (Anexo), de
acuerdo con la Politica de
Comercializacion, y lo turna a
la Gerencia de Control
Patrimonial.

2.Revisa oficio solicitud de
Dictamen Técnico de
modificacién o eliminacién de
plazos de construccion, y de
acuerdo a la ubicaciéon del

Oficio

3.Recibe oficio solicitud de Dictamen Técnico de|
maodificacion o eliminacién de plazos de construccion
e identifica la ubicacion, superficie, uso de suelo y|
nomatividad con base en la siguiente
documentacion:

lote objeto de la solicitud, lo
tuma a la Subgerencia de
Control Patrimonial Proyectos
0 a la Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones
segun corresponda.

P{ -Copia de documento de venta. En caso de que no|

se encuentre anexo al oficio, se solicitara a la
Gerencia de Seguimiento de Obligaciones
Contractuales.

-Plano de lotificacion registrado ante la autoridad
municipal.

Plan de Desarrollo Urbano aplicable.

¥ Oficio

4.Elabora dficio dirigido a las diferentes Subdirecciones
adscritas a la Direccion de Desarrollo solicitando
informacién y opinién respecto a la evaluacion de
factibilidad para eliminacion o modificacion de plazos de
acuerdo con la Politica de Comercializaciéon, que se
integrara con la siguiente informacion:

a. Opinion de factibilidad y pronunciamiento sobre la
condicion de que el incumplimiento respectivo no sea|
imputable al comprador o derive de actos a cargo de
autoridades federales, estatales y/o municipales que no|
emitan en tiempo los permisos o autorizaciones
correspondientes necesarios para el desarrollo del
proyecto, y que el adquirente los haya gestionado
debidamente, en términos de los procedimientos
legales o reglamentarios que correspondan.

Con base en la “Politica de elaboracion y/o modificacion
de planes maestros especificos y proyectos técnicos de
lotificacién urbana en los proyectos turisticos del
FONATUR”

b. Opinién de factibilidad y pronunciamiento de que es
aplicable en aquellas operaciones celebradas respecto
de lotes que no impliquen la detonacién o consolidacion
de la zona en la que se ubiquen o que no afecten el
entomo de ésta.

Con base en la “Politica de elaboracion y/o modificacion
de planes maestros especificos y proyectos técnicos de
lotificaciébn urbana en los proyectos turisticos del
FONATUR”

c. Avance de obras comprometidas en la zona donde se
ubique el inmueble.
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PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE DICTAMEN TECNICO QUE SERVIRA PARA LA MODIFICACION O

ELIMINACION DE PLAZOS DE CONSTRUCCION.

Subdireccion de Planeacion y
Control Patrimonial.

Gerencia de Control Patrimonial

Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos/

Subgerencia de Control Patrimonial
Inspecciones

Opinién
Técnica

8.Recibe opinidbn técnica
de las Subdirecciones de
Promocién de Desarrollo,
de Obras, Presupuesto de
Obras y Permisos

Anexos
Oficio

A Oficio

6.Revisa el oficio, lo firma
y lo remite a la
Subgerencia de Control
Patrimonial Proyectos y/o
Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones
para su entrega, segun
corresponda.

5.Envia oficio y anexos a la|
Gerencia de Control
Patrimonial para revision,
visto bueno y rabrica.

Anexos
Oficio

7.Recibe oficio firmado segin
corresponda y lo entrega a la
Subdireccion de Promocién de
Desarrollo, Subdireccion de
Obras, Subdireccion de|
Presupuesto de Obras vy

Opinion
Técnica

9.Revisa las opiniones
técnicas y de acuerdo a la
ubicacion del lote, lo turna
a la Subgerencia de

A 4

Ambientales, y de Ila
Gerencia de Planeacion y
Gestion de Proyectos, y lo
envia a la Gerencia de
Control Patrimonial.

Acuse derecibido
del Oficio Dictamen
Técnico

12.Firma el oficio de dictamen
técnico y lo entrega a la
Subdireccion de Seguimiento
Contractual, obteniendo el acuse
de recibo.

P Permisos  Ambientales, y
Gerencia de Planeacion vy
Gestion de Proyectos para su
opinién técnica del punto 4 de
este procedimiento, dentro del
ambito de sus respectivas
competencias.

Control Patrimonial
Proyectos o] a la
Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones,
segun corresponda.

Oficio
Dictamen
Técnico

11.Revisa el oficio de
dictamen técnico y lo
envia a la Subdireccién de|

Se envia copia para
conocimiento a:

Subdireccion de Promocion de
Desarrollo.

Subdireccién de Obras.
Subdireccién de Presupuesto de
Obras y Permisos Ambientales.

Fin

Oficio
Dictamen
A Técnico

Planeacién 'y  Control|
Patrimonial para su
aprobacién y firma.

10.Recibe las opiniones técnicas
de la Subdirecciéon de Promocién
de Desarrollo, Subdireccion de
Obras y Permisos Ambientales,
e integra el oficio de dictamen
técnico, el resultado puede ser:

1.Técnicamente factible sujeto a:
Sea autorizado por la Direccion
de Comercializacion.

2. Técnicamente no  factible
Elabora y firma oficio de
dictamen técnico y lo envia a la|
Gerencia de Control Patrimonial
para su revision y firma.
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16 PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE DICTAMEN TECNICO DE CAMBIOS DE USO DE SUELO
PARA LOTES COMERCIALIZADOS.
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 22 Sesion Ordinaria celebrada el 2 de agosto de 2018).
Vigente al dia siguiente de su publicacién en el Intranet de la Entidad. Registro SANI-SFP Folio nimero 68062,

homoclave FONATUR-NIS-0087 de fecha 20 de septiembre de 2018 folio norma padre 4004.

INICIO:
No. de o Documentos
Responsable actividad Actividades Involucrados
La o el Subdirector 1. Recibe oficio de solicitud de Dictamen Técnico de | Oficioy anexo.
de Planeacion y cambio de uso de suelo con copia del oficio del
Control Patrimonial. inversionista (Anexo), de acuerdo con la Politica de
Comercializacion, y lo turna a la Gerencia de Control
Patrimonial.
La o el Gerente de 2. Revisa oficio de solicitud de Dictamen Técnico de | Oficio y anexo.
Control Patrimonial. cambio de uso de suelo, y de acuerdo a la ubicacion del
lote objeto de la solicitud, lo turna a la Subgerencia de
Control Patrimonial Proyectos o a la Subgerencia de
Control Patrimonial Inspecciones segun corresponda.
La o el Subgerente 3. Recibe oficio de solicitud de Dictamen Técnico de | Oficio y anexo.
de Control Cambio de Uso de Suelo e identifica la ubicacion,
Patrimonial superficie, uso de suelo y normatividad con base en la
Proyectos/ siguiente documentacion:
la 0 el Subgerente
de Control a) Copia de documento de venta. En caso de que no
Patrimonial se encuentre anexo al oficio, se solicitarda a la
Inspecciones. Gerencia de Seguimiento de Obligaciones
Contractuales.
b) Plano de lotificacién registrado ante la autoridad
municipal.
c) Plan Director de Desarrollo Urbano aplicable.
4. Elabora oficio dirigido a las diferentes Subdirecciones | Oficio y anexos.

adscritas a la Direccion de Desarrollo solicitando
informacién y opinion que avale la no aplicacién de
recursos presupuestales adicionales para FONATUR
por el cambio de uso de suelo, en el cual debera
considerar:

a. La reglamentacion y normativa establecida en el
plan director de acuerdo al Centro Integralmente
Planeado donde se ubique el lote y Plan Director
de Desarrollo Urbano aplicable en el municipio
respectivo, 0 en las disposiciones
complementarias o especificas emitidas por las
autoridades competentes. Con base en la Politica
de elaboracion y/o modificacion de planes
maestros especificos y proyectos técnicos de
lotificacion urbana en los proyectos turisticos del
FONATUR”, en el apartado “De las solicitudes de
opinién técnica”.

b. Suficiencia en la capacidad de servicios de
infraestructura que soporte el cambio de uso de
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suelo, considerando agua potable, energia
eléctrica, descarga sanitaria y vialidad y namero
de espacios para estacionamiento.

c. Que no se comprometan otros bienes inmuebles
del FONATUR para cubrir requisitos que exijan las
autoridades municipales, estatales o federales,
relacionadas.

Considerando que la gestion y obtencion del
cambio de uso de suelo ante las autoridades
municipales no es atribuible a FONATUR, sera a
cuenta y cargo del interesado, al ser un lote
vendido.

d. Que la modificaciébn no implique sobresaturacion
de vialidades, o construccion de obras para
servicios adicionales a cargo del FONATUR.

Envia oficio y anexos a la Gerencia de Control
Patrimonial para revision, visto bueno y rubrica.

Oficio y anexos.

La o el Gerente de
Control Patrimonial

Revisa el oficio, lo firma y lo remite a la Subgerencia de
Control Patrimonial Proyectos y/o Subgerencia de
Control Patrimonial Inspecciones para su entrega, segun
corresponda.

Oficio y anexos.

La o el Subgerente
de Control
Patrimonial
Proyectos/lao el
Subgerente de
Control Patrimonial
Inspecciones

Recibe oficio firmado segun corresponda y lo entrega a
la Subdireccion de Promocién de Desarrollo,
Subdireccion de Obras, Subdireccion de Presupuesto de
Obras y Permisos Ambientales, y Gerencia de
Planeacion y Gestion de Proyectos para su opinion
técnica, considerando lo siguiente:

Subdirecciéon de Promocién de Desarrollo:

a. Reglamentacion y normativa establecida en el plan
director de desarrollo urbano aplicable.

b. Suficiencia en la capacidad de servicios de
infraestructura.

Subdireccion de Obras

c. Suficiencia en la capacidad de servicios de
infraestructura.

d. Se informe que la modificacion no implique sobre
saturacion de vialidades o construccion de obras
para servicios adicionales.

Gerencia de Planeacién y Gestién de Proyectos

e. Que no se comprometan otros bienes inmuebles del
FONATUR para cubrir requisitos que exijan las
autoridades municipales, estatales o federales,
relacionadas.

Oficio y anexos
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Considerando que la gestion y obtencion del
cambio de uso de suelo ante las autoridades
municipales no es atribuible a FONATUR, sera a
cuenta y cargo del interesado, al ser un lote
vendido.

Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales

f.  Opinion en materia de impacto ambiental.

Las Subdirecciones consultadas emiten opinion técnica
y lo envian a la Subdirecciéon de Planeacion y Control
Patrimonial.

La o el Subdirector 8. Recibe opinién técnica de las Subdirecciones de | Opinidon Técnica.
de Planeacion y Promocion de Desarrollo, de Obras, Presupuesto de
Control Patrimonial Obras y Permisos Ambientales, y de la Gerencia de
Planeacion y Gestion de Proyectos, y lo envia a la
Gerencia de Control Patrimonial.
La o el Gerente de 9. Revisa las opiniones técnicas y de acuerdo a la | Opinidn Técnica.
Control Patrimonial ubicacioén del lote, lo turna a la Subgerencia de Control
Patrimonial Proyectos o a la Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones, segln corresponda.
La o el Subgerente 10. Recibe las opiniones técnicas de la Subdireccion de | Oficio de
de Control Promocion de Desarrollo, Subdireccion de Obras y | Dictamen
Patrimonial Permisos Ambientales, e integra el oficio de dictamen | Técnico.
Proyectos/la o el técnico, el resultado puede ser:
Subgerente de
Control Patrimonial a) Técnicamente viable (sin haber presentado
Inspecciones oficio de autorizacion municipal), sujeto a:
e Sea autorizado por la Direccion de
Comercializacion.
e Presentar oficio de autorizacion
municipal.
b) Técnicamente factible (habiendo presentado
oficio de autorizacion municipal), sujeto a:
e Sea autorizado por la Direccion de
Comercializacion.
c) Técnicamente no factible (con o sin
autorizacion municipal).
Elabora y firma oficio de dictamen técnico y lo envia a la
Gerencia de Control Patrimonial para su revision y firma.
La o el Gerente de 11. Revisa el oficio de dictamen técnico y lo envia a la | Oficio de
Control Patrimonial. Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial para | Dictamen
su aprobacion y firma. Técnico.
La o el Subdirector 12. Firma el oficio de dictamen técnico y lo entrega a la Acuse de recibido

de Planeacion y

Control Patrimonial.

Subdireccion de Seguimiento Contractual, que servira
para la modificacién o eliminacion de plazos de
construccion, obteniendo el acuse de recibo.

del oficio de
Dictamen
Técnico.
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Se envia copia para conocimiento a:

Subdireccion de Promocion de Desarrollo.
Subdireccion de Obras.

Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales.

Gerencia de Planeacion y Gestion de Proyectos.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE DICTAMEN TECNICO DE CAMBIOS DE USO DE SUELO PARA

LOTES COMERCIALIZADOS.

Subdireccién de Planeaciéon y
Control Patrimonial.

Gerencia de Control Patrimonial

Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos/
Subgerencia de Control Patrimonial Inspecciones

INICIO ’

Anexos

y Oficio

1.Recibe oficio de solicitud
de Dictamen Técnico de
cambio de uso de suelo
con copia del oficio del

A 4

Anexos

Oficio

inversionista (Anexo), de
acuerdo con la Politica de
Comercializaciéon, y lo
turna a la Gerencia de
Control Patrimonial.

2.Revisa oficio de solicitud
de Dictamen Técnico de
cambio de uso de suelo, y
de acuerdo a la ubicacion
del lote objeto de Ila

Oficio

3.Recibe oficio de solicitud de Dictamen
Técnico de Cambio de Uso de Suelo e
identifica la ubicacién, superficie, uso de suelo
y normatividad con base en la siguiente
documentacion:

a)Copia de documento de venta. En caso de

solicitud, lo turna a la
Subgerencia de Control
Patrimonial Proyectos o a
la Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones
segln corresponda.

P que no se encuentre anexo al oficio, se
solicitard a la Gerencia de Seguimiento de
Obligaciones Contractuales.

b) Plano de lotificacion registrado ante la
autoridad municipal.

C)Plan Director de Desarrollo Urbano
aplicable.

y | Oficia
4.Elabora oficio dirigido a las diferentes

Subdirecciones adscritas a la Direccion de
Desarrollo solicitando informacién y opinién que
avale la no aplicacién de recursos presupuestales
adicionales para FONATUR por el cambio de uso
de suelo, en el cual debera considerar:

a. La reglamentacién y normativa establecida en
el plan director de acuerdo al Centro
Integralmente Planeado donde se ubique el lote y
Plan Director de Desarrollo Urbano aplicable en
el municipio respectivo, o en las disposiciones
complementarias o especificas emitidas por las
autoridades competentes. Con base en la Politica
de elaboracion y/o modificacion de planes
maestros especificos y proyectos técnicos de
lotificacion urbana en los proyectos turisticos del
FONATUR?”, en el apartado “De las solicitudes de
opinion técnica”.

b. Suficiencia en la capacidad de servicios de
infraestructura que soporte el cambio de uso de
suelo, considerando agua potable, energia
eléctrica, descarga sanitaria y vialidad y ndmero
de espacios para estacionamiento.

c. Que no se comprometan otros bienes
inmuebles del FONATUR para cubrir requisitos
que exijan las autoridades municipales, estatales
o federales, relacionadas.

Considerando que la gestiébn y obtencion del
cambio de uso de suelo ante las autoridades
municipales no es atribuible a FONATUR, sera a
cuenta y cargo del interesado, al ser un lote
vendido.

d. Que la  modificacion no implique
sobresaturacién de vialidades, o construccién de
obras para servicios adicionales a cargo del

FONATUR.
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PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE DICTAMEN TECNICO DE CAMBIOS DE USO DE SUELO PARA LOTES
COMERCIALIZADOS.

Subdireccion de Planeacion y . ) ) Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos/ Subgerencia
Control Patrimonial. Gerencia de Control Patrimonial de Control Patrimonial Inspecciones
Oficio

5.Envia oficio y anexos a la
Gerencia de Control
Patrimonial para revision,

m visto bueno y rabrica.

A Oficio
. - . A
6.Revisa el oficio, lo firma Erl
y |Io remite a la Oficio
Subgerencia de Control 7.Recibe oficio firmado seguin corresponda y lo
Patrimonial Proyectos y/o entrega a la Subdireccion de Promocién de

Subgerencia de Control Desarrollo, Subdireccién de Obras, Subdirecpién
Patrimonial  Inspecciones ie _Presupuesto  de  Obras 'y Permisos
. mbientales, y Gerencia de Planeacion y Gestion
para su entrega, segun de Proyectos para su opinién técnica,
corresponda. considerando lo siguiente:
i ion Promocion Desarrollo:
a. Reglamentacién y normativa establecida en el
plan director de desarrollo urbano aplicable.
b. Suficiencia en la capacidad de servicios de
infraestructura.
; e 0

c. Suficiencia en la capacidad de servicios de]
infraestructura.
d. Se informe que la modificacién no implique
sobre saturacion de vialidades o construccion de
obras para servicios adicionales.

: P i Gestit
Proyectos
e. Que no se comprometan otros bienes
| inmuebles del FONATUR para cubrir requisitos
que exijan las autoridades municipales, estatales
o federales, relacionadas.
Considerando que la gestién y obtencion del
cambio de uso de suelo ante las autoridades
municipales no es atribuible a FONATUR, sera a
cuenta y cargo del interesado, al ser un lote
vendido.
Sﬂww -
f. Opinién en materia de impacto ambiental.

Las Subdirecciones consultadas emiten opinién
técnica y lo envian a la Subdireccién de
Planeacion y Control Patrimonial.

Recibe oficio firmado segin corresponda y lo
entrega a la Subdirecciéon de Promocién de
Desarrollo, Subdireccién de Obras, Subdireccion
de Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales, y Gerencia de Planeacion y Gestion
de Proyectos para su opinién técnica del punto 4
de este procedimiento, dentro del &mbito de sus
respectivas competencias.
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PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE DICTAMEN TECNICO DE CAMBIOS DE USO DE SUELO PARA
LOTES COMERCIALIZADOS.

Subdireccién de Planeacién y . . . Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos/
Control Patrimonial. Gerencia de Control Patrimonial Subgerencia de Control Patrimonial Inspecciones
Oficio

O!)lm.on Dictamen
Técnica Opinion Técnico

Técnica
8.Recibe opiniéon técnica
de las Subdirecciones de
Promocién de Desarrollo,

10.Recibe las opiniones técnicas de la
Subdireccion de Promocion de
Desarrollo, Subdireccion de Obras y
doir(:)ats)ras, Presup;:rsr;?s(i: a la Subgerencig ‘_je [Fj’er;msos Amb}len_tales, e integra el oficio

. y Control Patrimonial e dictamen técnico, el resultado puede
Ambientales, y de Ila ser:
Gerencia de Planeacion y Proyectos o ~a la a) Técnicamente viable (sin haber
Gesti6n de Proyectos, y o Pl Inepeccinge resentado oficio de autorizacion
envia a la Gerencia’I de Patrimonial Inspecciones, p icipal 3 i

2 segln corresponda. municipal), sujeto a: o

Control Patrimonial.  Sea autorizado por la Direccién de
Comercializacion.
. | ® Presentar oficio de autorizacion
" | municipal.
b) Técnicamente factible (habiendo
presentado oficio de autorizacién
municipal), sujeto a:
e Sea autorizado por la Direccion de
Comercializacion.
¢) Tecnicamente no factible (con o sin
autorizacién municipal).
Elabora y firma oficio de dictamen
técnico y lo envia a la Gerencia de
Control Patrimonial para su revisién y

9.Revisa las opiniones
técnicas y de acuerdo a la
ubicacion del lote, lo turna

y

Acuse derecibido firma.
del Oficio Dictamen
Tecnico
12.Firma el oficio de dictamen Oficio
técnico y lo entrega a la Dictamen
Subdireccion de Seguimiento Técnico
Contractual, obteniendo el
acuse de recibo. 11.Revisa el oficio de
dictamen técnico y lo

Se envia copia  paralg envia a la Subdireccion de|
conocimiento a: h Planeacién y  Control
Subdireccién de Promocién de Patrimonial para su
Desarrollo. aprobacién y firma.
Subdireccién de Obras.
Subdireccion de Presupuesto
de Obras y Permisos
Ambientales.

A 4

Fin
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: ) ) I
17 PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE INSPECCIONES FISICAS
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 22 Sesion Ordinaria celebrada el 2 de agosto de 2018).
Vigente al dia siguiente de su publicacién en el Intranet de la Entidad. Registro SANI-SFP Folio nimero 68062,
homoclave FONATUR-NIS-0087 de fecha 20 de septiembre de 2018 folio norma padre 4004.
- J
INICIO:
No. de o Documentos
Responsable actividad Actividades Involucrados
La o el Subdirector 1. Recibe oficio de solicitud de las siguientes areas: Oficio y anexo.
de Planeacion y
Control Patrimonial. A) La  Subdireccion de  Seguimiento
Contractual o la Gerencia de Seguimiento
de  Obligaciones  Contractuales vy
Escrituracion solicita la inspeccion fisica
sefialando porcentaje de avance de obra,
apego a proyecto arquitectonico aprobado
por FONATUR, en apego al numeral 6.1.1
del apartado VI. De la politica de
Comercializacion
B) La Direccién Juridica solicita inspeccion
fisica.
C) La Gerencia de Administraciéon de
Inversiones Patrimoniales solicita
inspeccion fisica.
Lo turna para atencion a la Gerencia de Control
Patrimonial.
La o el Gerente de 2. Revisa oficio y de acuerdo a la ubicacién del lote, lo turna | Oficio y anexo.
Control Patrimonial. a la Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos o a la
Subgerencia de Control Patrimonial Inspecciones,
segun corresponda.
La o el Subgerente 3. Recibe oficio e identifica la ubicacién del lote y verifica | Oficio y formato de

de Control
Patrimonial
Inspecciones y/o La
o el Subgerente de
Control Patrimonial
Proyectos.

superficie, uso de suelo y normatividad con base en la
siguiente documentacion:

a) Copia simple del documento de venta.

b) Plano de lotificacion registrado ante la autoridad
municipal.

c) Plan Director de Desarrollo Urbano aplicable.

d) Verifica si cuenta con proyecto aprobado por
FONATUR.

Con dicha informacion la Subgerencia correspondiente,
realizard la inspeccion fisica, la cual podra ser directa o
a través de la contratacion de los servicios especializado
de apoyo para esta actividad.

Elabora el formato de reporte de inspeccidn fisica en el
cual se especifica:

reporte de
inspeccion fisica.
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Ubicacién.

Descripcion.

Porcentaje de avance de obra.

Apego a proyecto aprobado.

Reporte fotografico.

Plano de ubicacion.

Se indica su status segln sea el caso como: baldio,

en construccién, construccion suspendida, obra

negra terminada, construido o etapas por construir,

violacion al proyecto aprobado o a la normatividad y

reglamento de construccion, y/o construccion sin

proyecto arquitecténico dictaminado por FONATUR
como aprobado o factible.

8. lIdentifica si existe alguna irregularidad en las
especificaciones de proyecto que se definen en la
venta, tales como apego a proyecto autorizado por
FONATUR, asi como a la normatividad aplicable y lo
integra en el reporte de inspeccion.

9. En caso de encontrar superficie adicional respecto
al proyecto autorizado o cambio de uso de suelo y/o
normatividad aplicable, cuantifica los metros
cuadrados de superficie.

10. Firma formato de reporte de inspeccion fisica.

NoghkrwbdpE

Elabora oficio de notificacion de inspeccion fisica, y lo
envia a la Gerencia de Control Patrimonial anexando
formato de reporte de inspeccion fisica.

La o el Gerente de
Control Patrimonial

Revisa oficio y formato de reporte de inspeccion fisica,
firma el oficio de notificacion y lo remite a la Subgerencia
de Control Patrimonial Inspecciones o Subgerencia de
Control Patrimonial Proyectos para su entrega, segun
corresponda.

Oficio y formato
de reporte de
inspeccion fisica.

La o el Subgerente
de Control
Patrimonial
Inspecciones y/o la
o el Subgerente de
Control Patrimonial
Proyectos

Con el oficio de notificacion firmado y formato de reporte
de inspeccion fisica se envia a la Subdireccion o a la
Gerencia de Seguimiento  de Obligaciones
Contractuales, o a la Direccion Juridica, o a la Gerencia
de Administracion de Inversiones Patrimoniales,
obteniendo el acuse de recibido.

Oficio y formato
de reporte de
inspeccion fisica.

La o el Gerente de
Seguimiento de
Obligaciones
Contractuales y
Escrituracion.

Revisa oficio y formato de reporte de inspeccion fisica e
identifica las operaciones con cumplimiento o
incumplimiento a sus obligaciones fisicas en los plazos
de presentacion de proyecto, inicio y término de
construccién establecidos en los documentos que
pactaron la venta e instrumenta lo establecido en la
politica vigente y/o aplicable a la fecha de celebracion
de la operacion.

En caso de que sea contractualmente procedente, por
no cumplir con el proyecto aprobado y/o sobredensificar,
solicita el dictamen técnico a la Gerencia de Control
Patrimonial:

a) Si lo construido o exceso o fuera de norma
requiere de ser demolido.

Oficio y formato
de reporte de
inspeccion fisica.
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En caso de contrario, y de ser posible, la cuantificacion
de la penalidad de acuerdo al parametro establecido en
la normatividad institucional: “...la cantidad que resulte
de aplicar 1.45 (uno punto cuarenta y cinco) veces por
el 12% (doce por ciento) del valor de la inversion
realizada por cada metro cuadrado adicional”.

La o el Gerente de 7. Recibe oficio de la Gerencia de Seguimiento de | Oficio.
Control Patrimonial. Obligaciones Contractuales y lo remite a la Subgerencia
de Control Patrimonial Inspecciones y/o Subgerencia de
Control Patrimonial Proyectos, segun corresponda.
La o el Subgerente 8. Recibe oficio e identifica la irregularidad en el reporte de | Oficio, formato de
de Control la inspeccion fisica y se determina la penalidad | reporte de
Patrimonial conforme al calculo emitido por la empresa contratada | inspeccion fisica y
Inspecciones/ como apoyo para esta actividad. formato de reporte
La o el Subgerente de calculo de
de Control La contratista realiza el célculo y el reporte de sancién | sancion.
Patrimonial en el cual se especifica:
Proyectos.
a) Valor de la sancion calculada con valores de
costos paramétricos a la fecha de la solicitud y
con base en la normatividad institucional que
sefiala que se calculard multiplicando 1.45
veces por el 12% del valor de la inversion
realizada por cada metro cuadrado adicional
gue determine FONATUR o lo sefialado por la
Gerencia de Seguimiento de Obligaciones
Contractuales y Escrituracion.
b) Firma reporte de calculo de sancion.
Elabora oficio de notificacion del calculo de la sancion
anexando el reporte de la sancidn, la inspeccién fisica 'y
los envia a la Gerencia de Control Patrimonial.
La o el Gerente de 9. Revisa y verifica el formato de reporte de inspeccion | Oficio, formato de
Control Patrimonial. fisica, formato de reporte de calculo de sancion, firma el | reporte de
comunicado y lo remite a la Subgerencia de Control | inspeccion fisica y
Patrimonial Inspecciones y/o Subgerencia de Control | formato de reporte
Patrimonial Proyectos, segun corresponda, para su | de célculo de
entrega. sancion.
La o el Subgerente 10. Con el oficio firmado, formato de inspeccion fisica y | Oficio, formato de

de Control
Patrimonial
Inspecciones y/o la
o el Subgerente de
Control Patrimonial
Proyectos.

formato de reporte de célculo de sancion se envia a la
Gerencia de Seguimiento  de Obligaciones
Contractuales obteniendo el acuse de recibo.

reporte de
inspeccion fisica y
formato de reporte
de calculo de
sancion.

FIN DEL PROCEDIMIENTO
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PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE INSPECCIONES FISICAS.

Subdireccién de Planeacion y Control
Patrimonial.

Gerencia de Control Patrimonial

Subgerencia de Control Patrimonial Proyectos/
Subgerencia de Control Patrimonial Inspecciones

( INICIO )

[ e |

y Oficio

1.Recibe oficio de solicitud de
las siguientes areas:

A) La  Subdireccion
de Seguimiento Contractual o
la Gerencia de Seguimiento
de Obligaciones
Contractuales y Escrituracion
solicita la inspeccion fisica
seflalando  porcentaje de
avance de obra, apego a
proyecto arquitecténico
aprobado por FONATUR, en

Anexos
Oficio

2.Revisa oficio y de
acuerdo a la ubicaciéon del
lote, lo turna a la
. |Subgerencia de Control

apego al numeral 6.1.1 del
apartado VI. De la politica de
Comercializacion

B) La Direccion
Juridica solicita inspeccién
fisica.

C) La Gerencia de
Administracion de
Inversiones Patrimoniales
solicita inspeccién fisica.

Lo turna para atencién a la
Gerencia de Control
Patrimonial.

Patrimonial Proyectos o a
la Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones,
segun corresponda.

Formato
Reportede
Inspeccidn

Oficio J

3.Recibe oficio e identifica la ubicacién del lote |
verifica superficie, uso de suelo y normatividad
con base en la siguiente documentacién:

a) Copia simple del documento de venta.

b) Plano de lotificaciéon registrado ante la
autoridad municipal.

c) Plan Director de Desarrollo Urbano aplicable.
d) Verifica si cuenta con proyecto aprobado por
FONATUR.

Con dicha informacién la  Subgerencial
correspondiente, realizara la inspeccion fisica, la,
cual podra ser directa o a través de la
contratacion de los servicios especializado de
apoyo para esta actividad.

Elabora el formato de reporte de inspeccion
fisica en el cual se especifica:

1. Ubicacién.

2. Descripcion.

3. Porcentaje de avance de obra.

4. Apego a proyecto aprobado.

5. Reporte fotografico.

6. Plano de ubicacion.

7. Se indica su status segln sea el caso como:

Formato
Reportede
Inspeccién

|_ Oficio

4.Revisa oficio y formato de
reporte de inspeccion fisica,
firma el oficio de notificacion
y lo remite a la Subgerencia

" | baldio, en construccion, construccion
suspendida, obra negra terminada, construido o
etapas por construir, violacion al proyecto|
aprobado o a la normatividad y reglamento de
construccién, y/o construccion sin  proyecto
arquitectonico dictaminado por FONATUR como
aprobado o factible.

8. ldentifica si existe alguna irregularidad en las
especificaciones de proyecto que se definen en
la venta, tales como apego a proyecto
autorizado por FONATUR, asi como a la|
normatividad aplicable y lo integra en el reporte
de inspeccion.

9. En caso de encontrar superficie adicional
respecto al proyecto autorizado o cambio de uso
de suelo y/o normatividad aplicable, cuantifical
los metros cuadrados de superficie.

10. Firma formato de reporte de inspeccion
fisica.

Elabora oficio de notificacion de inspeccion
fisica, y lo envia a la Gerencia de Control
Patrimonial anexando formato de reporte de
inspecciodn fisica.

de Control Patrimonial [«
Inspecciones o Subgerencia
de Control Patrimonial

Proyectos para su entrega,
segun corresponda.

A 4

\/
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PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE INSPECCIONES FiSICAS.

La o el Gerente de Seguimiento de

Obligaciones Contractuales y Escrituracion.

Gerencia de Control Patrimonial

Subgerencia de Control Patrimonial
Proyectos/ Subgerencia de Control

Patrimonial Inspecciones

Formato
Reportede

Oficio

6.Revisa oficio y formato de reporte
de inspeccion fisica e identifica las
operaciones con cumplimiento o
incumplimiento a sus obligaciones
fisicas en los plazos de
presentacion de proyecto, inicio y
término de construccion
establecidos en los documentos
que pactaron la venta e instrumenta
lo establecido en la politica vigente
ylo aplicable a la fecha de
celebracion de la operacion.

En caso de que sea
contractualmente procedente, por
no cumplir con el proyecto
aprobado y/o sobredensificar,
solicita el dictamen técnico a la
Gerencia de Control Patrimonial:

de norma requiere de ser demolido.
En caso de contrario, y de ser
posible, la cuantificacion de la
penalidad de acuerdo al parametro
establecido en la normatividad
institucional: “...la cantidad que
resulte de aplicar 1.45 (uno punto
cuarenta y cinco) veces por el 12%
(doce por ciento) del valor de la
inversion realizada por cada metro
cuadrado adicional” .Revisa el
oficio, lo firma y lo remite a la
Subgerencia de Control Patrimonial
Proyectos y/o Subgerencia de
Control Patrimonial Inspecciones
para su entrega, segun
corresponda.

Formato
Reportede
Inspeccion

Oficio

5.Con el oficio de notificacion
firmado y formato de reporte de
inspeccion fisica se envia a la
Subdireccioén o a la Gerencia de
Seguimiento de Obligaciones

a) Si lo construido o exceso o fuera|

Oficio

7.Recibe oficio de la Gerencia
de Seguimiento de Obligaciones
Contractuales y lo remite a la
Subgerencia de Control

A 4

Contractuales, o a la Direccion
Juridica, o a la Gerencia de
Administraciéon de Inversiones
Patrimoniales, obteniendo el
acuse de recibido.

Reportede
sancion

Reportede
Inspeccion

Oficio
8.Recibe dficio e identifica la irregularidad
en el reporte de la inspeccion fisica y se|
determina la penalidad conforme al
célculo emitido por la empresa contratada
como apoyo para esta actividad.

La contratista realiza el célculo y el
reporte de sancion en el cual se
especifica:

a) Valor de la sancién calculada con
valores de costos paramétricos a la fecha
de la solicitud y con base en Ila
normatividad institucional que sefiala que

Patrimonial Inspecciones y/o
Subgerencia de Control
Patrimonial Proyectos, segun
corresponda.

se calculara multiplicando 1.45 veces por|
el 12% del valor de la inversién realizada|
por cada metro cuadrado adicional que
determine FONATUR o lo sefialado por la
Gerencia de Seguimiento de|
Obligaciones Contractuales y
Escrituracion.

b) Firma reporte de célculo de sancién.
Elabora oficio de natificacién del célculo
de la sancién anexando el reporte de la
sancion, la inspeccion fisica y los envia a
la Gerencia de Control Patrimonial.

Reportede
sancién

Reportede
Inspeccién

Oficio

9.Revisa y verifica el formato de
reporte  de inspeccion fisica,
formato de reporte de célculo de
sancion, firma el comunicado y lo

Reporte de
sancion

Reportede
Inspeccion

I_ Oficio

. . N
10.Con el oficio firmado, formato de|
inspeccion fisica y formato de reporte
o | de célculo de sancién se envia a la

remite a la Subgerencia de Control
Patrimonial Inspecciones y/o
Subgerencia de Control Patrimonial
Proyectos, segun corresponda,
para su entrega.

”| Gerencia de Seguimiento de
Obligaciones Contractuales obteniendo
el acuse de recibo.

Fin

) 4
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POLITICA DE ELABORACION Y GESTION DE INSTRUMENTOS DE PLANEACION

URBANA PARA DESTINOS TURISTICOS DEL FONATUR

(Presentada para conocimiento del Comité de Normas Internas en su 32 Sesién Ordinaria celebrada el 29
de octubre de 2015 y autorizada por el Comité Técnico en su Tercera Sesion Ordinaria el 13 de septiembre
de 2018), Vigente al dia siguiente de su publicacién en el Intranet de la Entidad. Registro SANI-SFP Folio
numero 58533, homoclave FONATUR-NIS-0087 de fecha 06 de noviembre de 2017 folio norma padre 4004.

La presente Politica tiene como objetivo determinar los lineamientos para que FONATUR
cuente con instrumentos que faciliten la formulacion de politicas y estrategias de
Planeacion Urbana para sus Destinos Turisticos y de los municipios donde éstos se
ubiquen, en congruencia con la legislacion local.

Una vez que la Subdireccion de Promocion de Desarrollo entrega a la Subdireccion de
Planeacién y Control Patrimonial los Proyectos Ejecutivos del Plan Maestro del Proyecto
del Fondo de que se trate, la Subdireccion de Planeacién y Control Patrimonial seré el
area responsable de elaborar los Planes o Programas de Desarrollo Urbano de los
Destinos Turisticos del FONATUR y de los municipios donde éstos se ubiquen, para ello
debera considerar alguno de los siguientes escenarios:

e Los Planes Maestros de Desarrollo de los nuevos Proyectos Turisticos del
FONATUR, elaborados por la Subdireccion de Promocion de Desarrollo.

e La actualizacion de los Planes Maestro de los desarrollos del FONATUR,
elaborados por la Subdireccion de Promocion de Desarrollo, cuando éstas
tengan como objetivo establecer nuevas estrategias de desarrollo acorde a
las condiciones de mercado, entorno social, condiciones econdémicas, del
medio ambiente, eventos extraordinarios u otras.

e Que la vigencia de los Planes de Desarrollo Urbano de los proyectos del
FONATUR tengan una antigiiedad mayor a los 3 afios.

e A solicitud de las autoridades locales donde se localicen los Destinos
Turisticos del FONATUR.

De recibir solicitudes de colaboracion por parte de las autoridades municipales donde se
establecen los Proyectos Turisticos del FONATUR para la elaboracion de instrumentos de
planeacién urbana, previo la suscripcion del convenio de colaboracién correspondiente,
se coadyuvara con las mismas en la realizacion del Plan o Programa de Desarrollo Urbano
requerido, lo cual permitird al Fondo, orientar de manera planificada, sustentable y con
vision de mediano y largo plazo los asentamientos humanos de la zona y con ello
salvaguardar la inversion en los destinos de la institucion.

En caso de tratarse de solicitudes de colaboracién para Instrumentos de Planeacion
Urbana de Orden Estatal, se requerira la autorizacion del Comité Técnico para su
elaboracion.

[ Pagina: 78 ]




Fondo Nacional de Fomento al Turismo

Di iobn de Administracio Fi
FONATUR " Subireccion de Capital Humano

La Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial realizara el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano de los Destinos Turisticos del FONATUR y de los municipios donde
éstos se ubiquen, coadyuvando con las autoridades locales en la ejecucion de las
acciones que de acuerdo al procedimiento que establezca la legislacién local
correspondiente deba cumplirse para su realizacién y aprobacion.

De manera paralela al proceso de consulta publica se entregara a la Subdireccion de
Promocion de Desarrollo, a la Subdireccion de Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales y a la Subdireccion de Ventas la memoria técnica y la informacion cartografica
del Plan o Programa de Desarrollo Urbano para su revision, observaciones y visto bueno
y se llevan a cabo mesas de trabajo para la revision conjunta del instrumento de
planeacion urbana.

Concluido el Plan o Programa de Desarrollo Urbano con las modificaciones resultantes de
la consulta publica y teniendo el visto bueno de las Subdirecciones de Promocion de
Desarrollo, de Presupuesto de Obras y Permisos Ambientales y de Ventas, la
Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial gestionard ante las autoridades
municipales que corresponda la aprobacion de dicho documento por parte del Cabildo del
H. Ayuntamiento a efecto de que éste sea enviado al Gobierno del Estado para que se
publique en el Periddico Oficial Estatal y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad
local.

En este contexto la Subdireccién de Planeacién y Control Patrimonial sera la responsable
de gestionar con las autoridades estatales y municipales la aprobacion y oficializacion de
los Planes o Programas de Desarrollo Urbano de los Destinos Turisticos del FONATUR y
de los municipios donde éstos se ubiguen conforme a lo establecido en las legislaciones
federal y local en materia de planeacion, ordenamiento territorial y asentamientos
humanos, sefialando entre otros instrumentos de planeacién urbana los siguientes:

Planes Directores de Desarrollo Urbano

Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion
Planes Parciales de Desarrollo Urbano

Planes Parciales de Urbanizacion

Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion
Programas Subregionales de Desarrollo Urbano
Programas de Ordenamiento Ecoldgico

Programas de Imagen Urbana

Programa de Ordenamiento Territorial

Aquellos que deriven de las leyes y normas en materia planeacion urbana,
ordenamiento territorial, y asentamientos humanos.
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Para efecto del presente documento se entiende por Plan o Programa de Desarrollo
Urbano, el instrumento juridico de planeacién urbana que norma las capacidades,
infraestructura, usos de suelo asi como la imagen arquitectonica y urbana para el destino,
a fin de prever su crecimiento y desarrollo ordenado, cuyo proceso de elaboracion,
oficializacion, instrumentacion, y ejecucion es coordinado con los tres niveles de gobierno.

Publicado el Plan o Programa de Desarrollo Urbano del Destino Turistico del FONATUR
y de los municipios donde éstos se ubiquen, la Subdireccion de Planeacion y Control
Patrimonial debera darlo a conocer a las areas internas del Fondo que tengan relacion
con su aplicacion, ya que éste documento normara el uso de suelo, las restricciones de
construccion y demas lineamientos de los inmuebles que constituyen el inventario de
FONATUR, destacando que dichos instrumentos de planeacion urbana, son requerido por
las autoridades Federales y Estatal para el tramite y obtencidn de permisos ambientales
y de construccion para la urbanizacion de los predios.

En caso que existan Planes o Programas de Desarrollo Urbano de los Destinos Turisticos
del FONATUR gque hayan pasado mas de 3 afios sin ser actualizado, la Subdireccion de
Planeacion y Control Patrimonial lo notificard a la Subdireccion de Promocion de
Desarrollo para que con base en sus atribuciones realice la modificacion del Plan Maestro
Ejecutivo que corresponda en congruencia con las estrategias de desarrollo vigentes, y la
Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial pueda gestionar su elaboracion,
aprobacion y oficializacion ante las autoridades locales competentes.

En el caso de que la Subdirecciébn de Planeacion y Control Patrimonial reciba el
requerimiento de apoyo por parte de las autoridades locales donde se localicen los
Destinos Turisticos del FONATUR para la elaboracion de programas de desarrollo
turisticos tanto municipales como de localidades que se ubiquen en el area de influencia
de los mismos, lo notificard a la Subdireccion de Generacion de Proyectos y Asistencia
Técnica para que en el ambito de sus facultades se realicen las acciones procedentes.
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/

19. PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y GESTION DE INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA PARA
DESTINOS TURISTICOS DEL FONATUR
(Aprobado por el Comité de Normas Internas en su 32 Sesion Ordinaria celebrada el 29 de octubre de 2015).

Vigente al dia siguiente de su publicacién en el Intranet de la Entidad. Registro SANI-SFP Folio numero 58533,

homoclave FONATUR-NIS-0087 de fecha 06 de noviembre de 2017 folio norma padre 4004.

-

Planeacion y
Gestion de
Proyectos

documental y en su caso administrativa
proporcionada, e inicia el proceso de
elaboracion y/lo  actualizacién  del
instrumento de planeacion urbana del
Destino Turistico del FONATUR que se trate
ylo del Instrumento de Planeaciéon Urbana
Municipal solicitado.

Responsable No. de Actividades Documentos
actividad Involucrados
Subdireccién de 1. Recibe de la Subdireccion de Promocién de | Solicitud para elaboracion y/o
Planeaciéon y Desarrollo el Plan Maestro Ejecutivo para | actualizacion del Plan de
Control elaborar y/o actualizar el Plan de Desarrollo | Desarrollo Urbano y para la
Patrimonial Urbano de Destinos Turisticos del | gestién de su aprobacion.
FONATUR vy lo turna a la Gerencia de
Planeacién y Gestién de Proyectos y/o en su | Plan Maestro Ejecutivo
caso la solicitud de apoyo de los municipios fe Plano de lotificacion General.
donde éstos se ubiquen. e Tabla de Normatividad de uso
de suelo y capacidad
2. Recibe la solicitud e informacion de la | Oficio
Subdireccién de Promocion de Desarrollo y/o
el oficio de las autoridades municipales
donde se ubican los Destinos Turisticos del
FONATUR vy la turna a la Gerencia de
Planeacién y Gestion de Proyectos para su
tramite.
Gerencia de 3. Recibe el Plan Maestro Ejecutivo y/o el oficio | Plan Maestro Ejecutivo
Planeaciéon y suscrito por las autoridades municipales | Oficios ante autoridades
Gestion de donde se ubican los Destinos Turisticos del | locales.
Proyectos FONATUR e instruye a la Subgerencia de
Planeacién y Gestion de Proyectos su
revisién técnica e inicio de la gestion con las | Oficio del municipio.
autoridades locales para la elaboracion del | Convenio de Colaboracién
instrumento de planeacién urbana.
Para el caso de la solicitud de apoyo de la
autoridad municipal se gestiona la
elaboracion y suscripcién del convenio de
colaboracion correspondiente.
Subgerencia de 4. Revisa la informacion técnica, cartografica, | Plan Maestro Ejecutivo

¢ Plano de lotificacion
General.

e Tabla de Normatividad de
uso de suelo y capacidad y
restricciones.

e Estadisticas e informacion

documental.
Planos Catastrales e
informacion administrativa
municipal.
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Gerencia de 5.
Planeacion y
Gestion de
Proyectos

Gestiona ante las autoridades locales
(municipales y estatales) el proceso de
elaboracion, aprobacion y oficializacion del
plan o programa de desarrollo urbano del
Destino Turistico del FONATUR que se trate.

Coordina con las autoridades locales la
elaboracion del Instrumento de Planeaciéon
Urbana Municipal solicitado.

Oficios y reuniones con las
autoridades locales.

Subgerencia de 6.
Planeacion y
Gestion de
Proyectos

Apoya a la Gerencia de Planeacion y Gestion
de Proyectos en la elaboracion técnica del
plan o programa de desarrollo urbano del
Destino Turistico del FONATUR y/o de los
municipios donde éstos se ubiquen con base
en los requerimientos normativos locales que
rigen la elaboracién, aprobacion vy
oficializacién del instrumento de planeacion
urbana.

Revisa y adecua el instrumento de
planeacién urbana con las observaciones
emitidas en los talleres de participacion
ciudadana, consulta publica, y/o reuniones
técnicas de trabajo con las autoridades
locales.

Presentaciones.

Talleres de
Ciudadana.

Participacion

Consulta Publica.

Minutas de Trabajo.

Gerencia de 7.
Planeacion y
Gestion de
Proyectos

Entrega el Plan o Programa de Desarrollo
Urbano del Destino Turistico del FONATUR
a la Subdirecciéon de Planeaci6n y Control
Patrimonial para que se remita a las
Subdirecciones de Promocién de Desarrollo,
de Presupuesto de Obras y Permisos
Ambientales y de Ventas para su revision.

Oficio

Memoria Técnicay cartografica
del Plan o Programa de
Desarrollo Urbano.

Subdirecciéon de 8.
Planeacion y
Control
Patrimonial

Remite el Plan o Programa de Desarrollo
Urbano del Destino Turistico del FONATUR
y/o de los municipios donde éstos se ubiquen
para su revision, observaciones y Vvisto
bueno a las Subdirecciones de Promocién de
Desarrollo, de Presupuesto de Obras y
Permisos Ambientales y de Ventas.

Realiza mesas de trabajo con dichas
Subdirecciones para la revision conjunta del
instrumento.

Oficio

Memoria Técnica y cartografica
del Plan o Programa de
Desarrollo Urbano.

Minutas de Trabajo.

Subdireccién de 9.
Promocion de
Desarrollo
Subdireccién de
Presupuesto de
Obras y Permisos
Ambientales
Subdireccion de
Ventas

Reciben el Plan o Programa de Desarrollo
Urbano del Destino Turistico del FONATUR
y/o de los municipios donde éstos se ubiquen
para su revisién y observaciones.

Participan en las mesas de trabajo para la
revision conjunta del instrumento, en la que
los acuerdos resultantes se hacen constar en

Oficio
Presentaciones
Minutas
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minutas de trabajo para su observancia,
seguimiento y atencion.

Remiten a la Subdireccion de Planeacion y
Control Patrimonial sus observaciones y/o
propuestas de modificacién para que su
incorporacién al instrumento de planeacion
urbanay una vez solventadas las mismas su

visto bueno.
Subdireccién de 10. Recibe las observaciones emitidas por la | Oficio
Planeacion y Subdirecciones sefaladas en el inciso
Control anterior, asi como las de las autoridades
Patrimonial locales y aquellas que resultaron de la

consulta publica y las turna a la Gerencia de
Planeacién y Gestion de Proyectos para la
adecuacion del Plan o Programa de
Desarrollo Urbano del Destino Turistico del
FONATUR y/o de los municipios donde éstos

se ubiquen.
Gerencia de 11. Coordina con las autoridades municipales la | Oficio
Planeacion y incorporacion de las  modificaciones | Plan o Programa de Desarrollo
Gestién de solicitadas derivadas de la consulta publica | Urbano
Proyectos asi como las requeridas por las

Subdirecciones sefaladas, y envia el
documento final al Municipio para que éste
por su conducto solicite al Gobierno del
Estado su revision y emision del Dictamen de
Congruencia de conformidad con lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano
gue corresponda.

Subgerencia de 12. Corrobora que las modificaciones solicitadas

Planeacion y al consultor hayan sido incorporadas al Plan | Plan o Programa de Desarrollo
Gestion de 0 Programa de Desarrollo Urbano del | Urbano

Proyectos Destino del FONATUR y/o de los municipios

donde éstos se ubiquen, para continuar con
el proceso de aprobacion y oficializacion.

Subdireccién de 13. Entrega a las autoridades municipales la | Oficio

Planeacion y version final del Plan o Programa de | Plan o Programa de Desarrollo
Control Desarrollo Urbano Municipal solicitado para | Urbano Municipal

Patrimonial gque éste gestione su aprobacion y

oficializacion de conformidad con Ia
legislacién local que corresponda.

Gerencia de 14. Obtenido el dictamen de congruencia, | Oficio

Planeacion y solicita al Municipio que el documento sea | Dictamen de Congruencia.
Gestion de aprobado en Sesion de Cabildo del H. | Acta de Cabildo
Proyectos Ayuntamiento para que posteriormente se

solicite al Gobierno del Estado su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado.
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15.

Publicado el instrumento se solicita al
Ayuntamiento éste se inscriba en el Registro
Publico de la Propiedad corresponde.

Constancia-Sello de
Inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad.

Subdireccion de
Planeacion y
Control
Patrimonial

16.

Informay se hace entrega de un ejemplar del
Plan de Desarrollo Urbano del Destino
Turistico del FONATUR y/ o de los
municipios donde éstos se ubiquen que haya
sido  publicado, para los efectos
correspondientes, a las Subdirecciones de la
Direccién de Desarrollo, a las Direcciones de
Comercializacion, de Administracion y
Finanzas, Juridica y a las Delegacion
Regional competente.

Oficio
Ejemplar  del Plan de
Desarrollo Urbano.

Subdireccion de
Planeacion y
Control
Patrimonial y
Autoridades
Locales

17.

En caso de recibir solicitudes de apoyo por
parte de las autoridades estatales o
municipales de donde se ubican los
desarrollos turisticos del FONATUR para la
elaboracion de Programas de Desarrollo
Turisticos del municipio o de localidades
ubicadas en el area de influencia de los
destinos del FONATUR, se notifica a la
Subdireccién de Generacion de Proyectos y
Asistencia Técnica para proceder con base
en sus atribuciones.

Oficio suscrito por autoridades
locales.

Oficio dirigido a la Subdireccion
de Generacién de Proyectos y
Asistencia Técnica

Fin del procedimiento
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DIAGRAMA DE FLUJO: PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y GESTION DE INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA
PARA DESTINOS TURISTICOS DEL FONATUR

AREA
SOLICITANTE
Subdireccién de Promocién de Desarollo
(SPD) y Gobiemos locales (Municipio y

SUBDIRECCION DE PLANEACION Y
CONTROL PATRIMONIAL

GERENCIA DE PLANEACION Y GESTION

DE PROYECTOS

SUBGERENCIA DE PLANEACION Y
GESTION DE PROYECTOS

Propuesta (Oficios,
plano de lotif. Cuadros

elaboradon, aprobacion y oficializacion del
plan o programa de desarrollo urbano del
Destino Turistico de  FONATUR que se
trate.

Coordina con las autoridades locales la
elaboracién del Instrumento de Planeacién
Urbana Municipal solicitado.

(GPGPY)) (SPGP)
Estado)
INICIO
A 4
2- Recibe la solicitud e informacion
1- La SPD ylo el gobiemo de la Subdireccion de Promocion de
munidpal solidta la elaboracén Desarrollo y/lo el oficio de la
del Instumento de Planeacon | autoridad municipal y la turna a la
Urbana del Destino de FONATUR Gerencia de Planeacion y Gestion de
de que se trate. Proyectos para dar tramite a la
solicitud.
A 4
3- Recibe el Plan Maestro Ejecutivo e
instruye a la Subgerencia de Planeacion y
Gestion de Proyectos su revision técnica e
inido de la gestion con las autoridades
locales para la elaboracion del instrumento
de planeacion urbana.
Se gestiona la elaboracion y suscripcion
del oonvenio de colaboracion
correspondiente.
A 4
5-Gestiona ante las autoridades locales
(munidipales y estatales) el proceso de 4 Revsa l informacion técnica,

cartogréfica, documental y en su caso
administrativa .proporcionada, e inica el
proceso de elaboracién y/o actualizacion
del instrumento de planeadén urbana del
Destino Turistco de FONATUR y/o de los
munidipios donde éstos se ubiquen.
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DIAGRAMA DE FLUJO: PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y GESTION DE INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA
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OTRAS AREAS INVOLUCRADAS EN
EL PROCESO:
-Subdireccion de Promocion de
Desarrollo(SPD)

SUBDIRECCION DE PLANEACION Y
CONTROL PATRIMONIAL

GERENCIA DE PLANEACION Y GESTION
DE PROYECTOS

SUBGERENCIA DE PLANEACION Y
GESTION DE PROYECTOS

8. Remite el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano del Destino Turistico de
FONATUR ylo de los municipios donde

A 4

9.Reciben el Plan o Programa de
Desarollo  Urbano del Destino
Turistico de FONATUR y/o de los
munidpios donde éstos se ubiquen,
parasu revisiony observaciones.

Participan en las mesas de trabajo
para la revision conjunta del
instumento, en la que los acuerdos
resultantes se hacen constar en
minutas de trabajo para su
observancia, seguimiento y atencion.

Remiten a la Subdireccién de
Planeacion sus observaciones y/o
propuestas de modificacién para que
su incorporacion al instrumento de

planeacion urbana y una vez
solventadas las mismas su visto
bueno.

Propuestas de
modificaciones

Desarollo, de Presupuesto de Obras y
Permisos Ambientales y de Ventas.

Realza mesas de trabajo con dichas
Subdirecciones para la revision conjunta
delinstrumento

Proyecto de
Memoria Técnica
Planos

éstos se ubiquen, ara su revision, P .
observacionesq y vists bueno a las ylo de los municpios donde éstos se
" N i biquen, a la Subdireccion de Planeacion y
Subdirecciones de  Promocién  de u
I<§— Control Patrimonial para que se remita a las

7- Entrega el Plan o Programa de Desarrollo
Urbano del Destino Turistico de FONATUR

de las Subdirecciones de Promocién de
Desarrollo, de Presupuesto de Obras y
Permisos Ambientales y de

Ventas para su revision.

10-Recbe las observaciones por la
Subdirecciones involucradas, las
autoridades locales y aquellas que

resultaron de la consulta publica y las turna

a la Gerenda de Planeacién y Gestion de
Proyectos para la adecuacion del Plan o
Programa de Desarrollo Urbano del Destino
Turistico de FONATUR ylo de los
municipios donde éstos se ubiquen.

-Subdireccion de Presupuesto de Obras (GPGP)) (SPGP)
y Permisos Ambientales (SPOPA)
Subdireccién de Ventas(SV)
A
A 4

6- Apoya a la Gerenda de Planeacién y
Gestion de Proyectos en la elaboracién
técnica del plan o programa de desarrollo
urbano del Destino Turistico de FONATUR
ylo de los munidpios donde éstos se
ubiquen, con base en los requerimientos
nomativos locales que rigen la elaboracion,
aprobacion y oficializacion del instrumento
de planeadion urbana.

Revisa y adecua el instumento de
planeacion urbana con las observaciones
emitidas en los talleres de participacion
ciudadana, consulta publica, y/o reuniones
técnicas de trabajo con las autoridades
locales.
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DIAGRAMA DE FLUJO: PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y GESTION DE INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA
PARA DESTINOS TURISTICOS DEL FONATUR

GERENCIADE PLANEACION Y GESTION DE SUBGERENCIA DE PLANEACION Y GESTION DE
PROYECTOS PROYECTOS
(GPGP)) (SPGP)

SUBDIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL
PATRIMONIAL

11-Coordina las autoridades municipales la
incorporacion de las  modificaciones
solicitadas derivadas de la consulta publica
asi como las requeridas por las
Subdirecciones sefialadas, y envia el
documento final al Municipio para que éste
por su conducto solidte al Gobiemo del
Estado su revision y emision del Dictamen
de Congruencia de conformidad con lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano
que corresponda.

Y

Propuestas de
modificaciones al
instrumento de
planeacién ubana.

A 4
13-Entrega a las autoridades municipales 12- Comobora que las modificaciones
la version final del Plan o Programa de solicitadas hayan sido incomporadas al Plan
Desarollo Urbano para que éste gestione | o Programa de Desarrollo Urbano del
su aprobacion y oficiaizacion de| Destino de Fonatur y/o de los municipios
conformidad con la legislacion local que donde éstos se ubiquen, para continuar con
corresponda el proceso de aprobacion y oficializacion.

14- Obtenido el dictamen de congruencia,
solicita al Municipio que el documento sea
aprobado en Sesion de Cabido del H.
P Ayuntamiento para que posteriormente por
se solicite al Gobiemo del Estado su
publicacion en el Periodico Oficial del
Estado.
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DIAGRAMA DE FLUJO: PROCEDIMIENTO DE ELABORACION Y GESTION DE INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA
PARA DESTINOS TURISTICOS DEL FONATUR

. . GERENCIA DE PLANEACION Y GESTION DE PROYECTOS
SUBDIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL PATRIMONIAL (GPGP))

15- Publicado el instrumento se solidta al
Ayuntamiento éste se inscriba en el
Registro  Publico de la  Propiedad
corresponde.

16-Inffoma y se hace entrega de un
ejemplar del Plan de Desarrollo Urbano
del Destino Turistico de FONATUR y/o de
los municipios donde éstos se ubiquen
que haya sido publicado, para los efectos
correspondientes, a las Subdirecciones de
la Direccén de Desarrollo, a las
Direcciones de Comercializacion, de
Administracion y Finanzas, Juridicay a las
Delegacion Regional competente.

Publicacién y
registro de
instrumento de

planeacion urbana

FIN
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